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Edital de 1° e 2° LEILAO JUDICIAL ELETRONICO e de intimagdo de REINALDO
DONIZETE DE MORAES, inscrito no CPF/MF sob o n° 340.030.948-67, ALCIDES
DE MORAES, inscrito no CPF/MF sob o n° 445.676.188-15, IRACEMA PAES DE
ALMEIDA MORAES, inscrita no CPF/MF sob o n° 139.037.388-67, e a quem mais
possam interessar, extraidas dos autos da Execugao de Titulo Extrajudicial —
Duplicata, autos n° 1004327-68.2022.8.26.0270, movida por BELAGRICOLA
COMERCIO E REPRESENTAGOES DE PRODUTOS AGRICOLAS S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 79.038.097/0001-81.

O Dr. FABRICIO AUGUSTO DIAS, MM. Juiz da 3?2 Vara Judicial da Comarca de
Itapeva/SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem ou
dele tiverem conhecimento, que, com fundamento no artigo 879 e seguintes do CPC,
e Provimento CSM n° 1625/09 do TJ/SP, através da leiloeira publica oficial THAIS
SPAGOLLA FERNANDES, JUCESP n° 926, levara a publico leildo de venda e
arrematagdo, por meio da plataforma eletrénica da 1,2,3 LEILOES

(www.123leiloes.com.br), o imovel abaixo descrito nas seguintes datas:

12 PRACA com inicio em 15/09/2025 as 15h e término no dia 18/09/2025 as 15h,
nao havendo lances superiores a avaliagdo, tera inicio imediatamente a 22 PRACA
com término no dia 08/10/2025 as 15h, ocasido em que o bem sera arrematado
pelo maior lance, nao sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do
valor de avaliagao atualizado, observando-se o previsto no artigo 843, § 2° do
CPC.

IMOVEL: A GLEBA “D” da divisdo da Fazenda S&o Jo&o, situada no Bairro Amarela
Velha, deste municipio de comarca, com area de 11.6207 alqueires, ou seja, 28,1220
has., destacada de maior por¢ao e dentro das seguintes divisas e confrontagdes: -
Inicia-se o presente levantamento, no vértice da estrada municipal que liga Itapeva a
Itai, com cerca diviséria da Gleba “C”, ora prometida a Aparecida de Moares e segue
por essa estrada em direcao a Itai, com a distancia de 210 ms.; segue pelo Corrego
da Amarela Velha (agua abaixo), confrontando com Sezefredo de Souza e herdeiros
de Emilio Vaz, com a distancia de 754 ms. a seguir, por cerca de arame,

confrontando com estevao de, digo, Estevdo Alves, com os seguintes rumos e
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distancias: SE 41°30°-142 ms., SE 19°45°-133ms.; SE 86°00°-109ms. e também por
cerca de arame, segue confrontando com Francisco Julio Concei¢ao Netto, com o
rumo de SE 08°30°e a distancia de 200 ms. e finalmente, por cerca de arame,
confrontando com a Gleba “C”, ora prometida a Aparecida de Moraes, com o0 rumo
SW81°00 e a distancia de 908 ms., indo encontrar o ponto de partida, encerrando o

perimetro.

De acordo com a certidao do Sr. Oficial de Justica, o imével contém 2 casas de

alvenaria, padrao simples.

Endereco onde esta situado o imovel: Fazenda Sao Jodo, Bairro Amarela Velha,
Itapeva/SP, CEP: 18400-000.

Imével matriculado sob n° 11.854 no Cartério de Registro de Iméveis de

Itapeva — SP.

ONUS: Consta na Av. 10 da matricula, a existéncia de acéo de execucdo, autos n°
1006137-78.2022.8.26.0270, em tramite perante a 32 Vara Judicial da Comarca de

Itapeva/SP, tendo as mesmas partes; Consta na Av. 11 da matricula, a penhora

exequenda.
Dos autos nao consta recurso ou causa pendente de julgamento.

DOS ONUS HIPOTECARIOS: A hipoteca extingue-se com a arrematac&o, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (artigo 1.499, inciso VI, do
Cddigo Civil).

QUOTA-PARTE DO(S) COPROPRIETARIO(S) E/OU CONJUGE: Conforme
disposto no artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora em bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execucéo recaira
sobre o produto da alienagdo, € reservada ao coproprietario ou ao conjuge nao
executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condigdes e nao
sera levada a efeito expropriacédo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao cénjuge alheio a execucéo,

o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagao.
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VALOR do bem atualizado para julho/2025: R$ 2.459.316,55 (dois milhdes,
quatrocentos e cinquenta e nove mil, trezentos e dezesseis reais e cinquenta e

cinco centavos).

DEBITOS DO IMOVEL: Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do
arrematante, exceto débitos de ITR, taxas e impostos que serdo sub-rogados no
valor da arrematagao nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo unico, do Cédigo

Tributario Nacional.

Os débitos mencionados sdo meramente informativos, nos termos dos artigos 886,
inciso VI e 903, §5° inciso I, ambos do CPC, cabendo ao interessado a sua
conferéncia, de forma que o leiloeiro e o R. Juizo sdo isentos de qualquer

responsabilidade em caso de eventual divergéncia encontrada e/ou apurada.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento integral do
lance, bem como a comissao do Gestor de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo,
através de guia de depdsito judicial do Banco Brasil em favor do juizo, ou
conforme orientagdes enviadas pelo gestor por e-mail logo apds a arrematagéao.
Decorridos o prazo sem que arrematante tenha realizado o depdsito, o gestor
declarara o segundo langcador como vencedor do certame, sem prejuizo da
aplicacdo da sancao prevista no artigo 897 do NCPC, e penalidade prevista no
artigo 358 do Codigo Penal, tal informagdo sera encaminhada ao R. Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. A comissao do gestor
ndo esta inclusa no valor do lance e n&do sera devolvida, salvo em caso de

deciséo judicial.

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes
podera apresentar, por escrito: até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao
do bem por valor nao inferior ao da avaliacdo; até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que néo seja inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliagao atualizado, observando-se o previsto no artigo 843, § 2°

do CPC. A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
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menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses, garantido por caucgao idénea, quando se tratar de moveis, e
por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis, sendo que a proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado. As propostas para aquisigdo em prestagdes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de corre¢cdo monetaria e as condicbes de pagamento do
saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(artigo 895 e seguintes, do Novo CPC). No caso de parcelamento a comissao do

gestor devera ser paga a vista, aplicam-se as demais regras do NCPC.

REMIGAO DA EXECUGAO e ACORDO: Em caso de remig&o ou acordo, a comissao

de 2,5% sobre o valor da avaliagédo corrigida do imével sera devida ao gestor.

DAS CONDIGOES: O imével sera vendido em carater "ad corpus”, sendo que as
areas mencionadas sao meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao
cancelamento da arrematagao, abatimento de preco ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do imdvel e a realidade
existente. O arrematante adquire o imovel no estado de conservacido em que se
encontra e declara que tem pleno conhecimento de suas instalacbes, nada tendo a
reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual
regularizacédo que se fizer necessaria. Todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacao do imovel, efetiva imissdao na posse, atos atinentes a
transferéncia de propriedade, baixa de gravames, regularizacdo de areas entre

outras, correrdo por conta do arrematante.

DO LEILAO: O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal

www.123leiloes.com.br.

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienagao judicial eletrénica

devera se cadastrar previamente no site www.123leiloes.com.br. Durante a

alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor.
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Sobrevindo novo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagao
judicial eletrénica, o horario (crondbmetro) de fechamento do pregéo sera prorrogado
por mais trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios interessados tenham

oportunidade de ofertar novos lances.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio da leiloeira www.123leiloes.com.br, em conformidade com o

disposto no artigo 887, § 2° do Cdédigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a

descri¢ao detalhada do bem a ser apregoado, sendo as fotos meramente ilustrativas.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver
ocorrendo a acio, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Cardoso de
Almeida, n°® 1.506, Sala 1, Perdizes, Capital — SP, ou ainda, pelos telefones (11)
2131-0330 / 98383-7272 e e-mail: contato@123leiloes.com.br.

Ficam todos aqueles qualificados no predmbulo do presente Edital, demais
interessados, e respectivos patronos, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao
sejam localizados para a intimagao pessoal. E para que produza seus fins, efeitos e
direitos, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Itapeva,

/__12025. Eu, , Escrivd (o) Diretor(a),

subscrevi.

Dr. FABRIiCIO AUGUSTO DIAS
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