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Laudo 

Técnico 

4ª VARA CÍVEL  

FORO REGIONAL IV – LAPA- COMARCA 

DE SÃO PAULO-SP 

 

PROCESSO Nº:  

1010861-21.2020.8.26.0004 

 

REQUERENTE: 

PABLO EVANDRO SANDRINI ALMEIDA. 

 

REQUERIDO (A): 

SOLANGE GOMES DE SANTANA. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 

CÍVEL – FORO REGIONAL IV – LAPA – COMARCA DE SÃO PAULO – 

SP. 

 

AUTOS N°: 1010861-21.2020.8.26.0004 

 

 

 

 

MAÍRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial, 

nomeado nos autos da AÇÃO DE PROCEDIMENTO COMUM CÍVEL, 

requerida por PABLO EVANDRO SANDRINI ALMEIDA, em face de 

SOLANGE GOMES DE SANTANA, dando por terminados seus estudos, 

diligências e vistorias, vem apresentar suas conclusões, expressas no 

seguinte: 

 

 

LAUDO PERICIAL 
 

 

Termos em que, 
P. Deferimento 

São Paulo, 19 de setembro de 2024. 
 

 

 

 
MAÍRA DE MORAES MODOTTI 

CREA/SP: 5.063.173.950 
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I – RESUMO 

Imóveis situados na: 

- Rua Jacofer, nº.161, 21º. Andar, apto.212, bloco I, Limão, São 
Paulo. 

 

 
VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 174.148 DO 8º 

CRI DA CAPITAL E BENFEITORIAS 
 

 R$ 473.000,00 
(quatrocentos e setenta e três mil reais) 

 
Válido para setembro de 2024 

 

 

 

VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL AVALIANDO. 
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- Avenida Raimundo Pereira Magalhães,757, apto. 62-B, Lapa, CEP: 

05092-040, São Paulo 

 
VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 136.015 DO 10º 

CRI DA CAPITAL E BENFEITORIAS 
 

 R$ 860.000,00 
(oitocentos e sessenta mil reais) 

 
Válido para setembro de 2024 

 

 

 

VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL AVALIANDO. 
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II – OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

O presente laudo refere-se à AÇÃO DE PROCEDIMENTO COMUM 

CÍVEL, requerida por PABLO EVANDRO SANDRINI ALMEIDA, em face 

de SOLANGE GOMES DE SANTANA, em curso na 4ª VARA CÍVEL – 

FORO REGIONAL IV – LAPA – COMARCA DE SÃO PAULO – SP, AUTOS 

N°: 1010861-21.2020.8.26.0004 

 

 

Este laudo tem por objetivo avaliar os seguintes imóveis:  

Apartamento no 21° andar de n°212 — localizado na Torre 1 do 

Cond. Residencial Helbor Bella Vita 2 - Rua Jacofer, nº.161, Limão, São 

Paulo, matriculado sob n° 174.148 do Oitavo Cartório de Registro de 

Imóveis de São Paulo. 

Apartamento no 6° andar de n°62B – localizado na Torre Manacá – 

Bloco B do Cond. Edifício Praças da Lapa - Avenida Raimundo Pereira 

Magalhães, n° 757, matriculado sob n° 136.015 do Décimo Cartório de 

Registro de Imóveis de São Paulo. 

III – VISTORIA 

Atendendo ao disposto no artigo 466, parágrafo 2, do Código de 

Processo Civil de março de 2015, as partes foram comunicadas sobre o dia 

e horário da vistoria realizada no local. 

A vistoria foi realizada no dia 19 de agosto de 2024 às 10:00hrs na 

Rua Jacofer e às 15:30h na Av. Raimundo Pereira de Magalhães, e teve por 

objetivo inspecionar as dependências dos imóveis envolvidos na ação, com 

a presença de: 

• Sra. Juliana – locatária na Rua Jacofer; 
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• Sra. Solange, requerida, na Av. Raimundo Pereira de 

Magalhães. 

Destarte, a equipe da signatária diligenciou nos locais obtendo 

fotografias, as quais serão apresentadas na sequência, todas 

acompanhadas por legendas explicativas dos temas nelas enfocados. 

Lembrando que as referidas fotos retratam tão somente a atual situação do 

local. 

A. IMÓVEL RUA JACOFER 

III.1 – DO LOCAL: 

III.1.1- CARACTERÍSTICAS GERAIS 

O imóvel, objeto da presente avaliação, está localizado na Rua 

Jacofer, nº.161, Limão, São Paulo/SP. 

A reprodução do Mapa Oficial da Cidade e a fotografia via satélite, 

utilizando a plataforma Google Maps, ilustram a localização do imóvel. 
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Figura 1– Identificação do local do objeto da Perícia (Fonte: Google 
Maps). 

  

  

Imóvel Avaliando: Rua 
Jacofer, nº.161, Limão, São 

Paulo. 
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Figura 2– Identificação do local do objeto da Perícia (Fonte: Google 

Maps). 

  
 

 

III.1.2- ZONEAMENTO  

De acordo como o Serviço de Consulta de Zoneamento, Planta de 

Zoneamento publicada pela Prefeitura Municipal de São Paulo, bem como a 

Lei Municipal nº18.177/24, o imóvel está localizado em Zona Mista – ZM, 

com área caracterizada predominantemente por porções do território em 

que se pretende promover usos residenciais e não residenciais, com 

predominância do uso residencial, com densidades construtiva e 

demográfica baixas e médias.. A principal característica da zona mista é 

viabilizar a diversificação de usos, sendo uma zona em que se pretende 

mais a preservação da morfologia urbana existente e acomodação de novos 

usos, do que a intensa transformação. 

 

  

Imóvel Avaliando: Rua Jacofer, 
nº.161, Limão, São Paulo. 
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Figura 5– Identificação do zoneamento local. 

  

Mapa do zoneamento publicado pela municipalidade em: 
https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx  

 

III.1.3 – MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

Os locais são servidos por todos os melhoramentos urbanos 

existentes, como: rede de distribuição de água potável, energia elétrica, 

iluminação pública, rede coletora de esgoto, coleta de lixo, linhas de 

transporte urbano, pavimentação etc. 

III.1.4 – CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

 

O local apresenta características de uso predominantemente 

residencial, caracterizada por residências multifamiliares, de padrão 

construtivo médio a superior, de acordo com a classificação publicada 

pelo IBAPE no Estudo de Valores de Edificações de Imóveis Urbanos – 2019. 

  

Imóvel Avaliando: Rua 
Jacofer, nº.161, Limão, São 

Paulo. 
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III.2 - DO IMÓVEL: 

 

Figura 3 – Trecho da matrícula do imóvel objeto da lide. 
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III.2.1 – Descrição das benfeitorias 

- DO CONDOMÍNIO RESIDENCIAL HELBOR BELLA VITA 2 

O Condomínio onde está localizado o imóvel avaliando constitui-se de 

quatro prédios de uso residencial, com 26 pavimentos, contendo 4 

apartamentos por andar e garagem. Possui área de lazer com piscina, 

churrasqueira, salão de festas, quadra, playground, brinquedoteca, 

academia e espaço gourmet. 

- DO APARTAMENTO EM RESIDENCIAL HELBOR BELLA VITA 2 

Apartamento n°212 residencial situado na Rua Jacofer, nº.161, 

Limão, São Paulo. Apresenta Padrão construtivo Médio, assim como 

especificado pelo Estudo de Valores de Edificações de Imóveis Urbanos – 

2019 do IBAPE/SP. 

APARTAMENTO PADRÃO MÉDIO 

“Edifícios com quatro ou mais pavimentos apresentando 

alguma preocupação com a forma e a funcionalidade arquitetônica, 

principalmente no tocante à distribuição interna das unidades, em 

geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrão médio 

(social e serviço), geralmente com acessos e circulação pelo mesmo 

corredor. As áreas comuns apresentam acabamentos de padrão 

médio e podem conter salão de festas e, eventualmente, quadras 

de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. 

Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com 

aplicação de pastilhas, cerâmicas ou equivalentes. Unidades 

contendo sala para dois ambientes, cozinha, área de serviço 

conjugada, dois ou três dormitórios (podendo um deles ter banheiro 

privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir, 

também, dependências para empregada.” 

 

O apartamento detém idade aparente de 10 anos, apresentando 

estado de conservação “(E) - Necessitando de reparos simples”, assim 

como especifica o mesmo estudo, onde: 
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“Edificação cujo estado geral possa ser recuperado com 

pintura interna e externa, após reparos de fissuras e trincas 

superficiais generalizadas, sem recuperação do sistema estrutural. 

Eventualmente, revisão do sistema hidráulico e elétrico.” 

 

III.2.2 – TERRENO DOS CONDOMÍNIOS 

Topografia: Plana; 

Condições no Solo e Superfície: Firme e Seco; 

Formato: Regular. 
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III.3– REGISTRO FOTOGRÁFICO 

- DO CONDOMÍNIO BELLA VITA 2 

 
Foto 1 – Vista frontal de acesso ao condomínio. 

 

Localização da foto 1 indicada pela seta em vermelho 
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Foto 2 – Vista para a Rua Jacofer. 

 

 

 

Foto 3 – Outra vista para a Rua Jacofer. 
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Foto 4 – Acesso ao edifício. 

 

 

 

Foto 5 – Vista para o estacionamento. 
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Foto 6 – Painel de comando do elevador. 

 

 

 

Foto 7 – Vista de acesso ao apartamento 212. 
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Foto 8 – Vista da cozinha para a lavanderia. 
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Foto 9 – Sala de jantar. 
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Foto 10 – Sala de tv. 
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Foto 11 – Corredor de acesso aos dormitórios e banheiro. 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

nZ
IM

dU
oc

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

IR
A

 D
E

 M
O

R
A

E
S

 M
O

D
O

T
T

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

09
/2

02
4 

às
 2

0:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
24

70
26

37
36

3 
   

 .

fls. 397



 

 

 

P
á

g
in

a
2

2
 

Foto 12 – Dormitório 1. 
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Foto 13 – Dormitório 1 por outra perspectiva. 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

nZ
IM

dU
oc

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

IR
A

 D
E

 M
O

R
A

E
S

 M
O

D
O

T
T

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

09
/2

02
4 

às
 2

0:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
24

70
26

37
36

3 
   

 .

fls. 399



 

 

 

P
á

g
in

a
2

4
 

Foto 14 – Banheiro. 
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Foto 15 – Banheiro por outra perspectiva. 
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Foto 16 – Suíte. 
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Foto 17 – Suíte por outra perspectiva. 
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Foto 18 – Banheiro da suíte. 
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Foto 19 – Vista do banheiro por outro ângulo. 
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Foto 20 – Lavanderia. 
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Foto 21 – Vista da lavanderia para a cozinha. 
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Foto 22 – Sacada. 
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Foto 23 – Sacada. 
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Foto 24 – Vista da sala de TV para a cozinha. 
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Foto 25 – Estacionamento no subsolo. 

 

 

Foto 26 – Salão de jogos (área comum). 
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Foto 27 – Academia (área comum). 

 

Foto 28 – Churrasqueira (área comum). 
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Foto 29 – Quadra de esportes (área comum) 
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B. IMÓVEL AV. RAIMUNDO PEREIRA DE MAGALHÃES 

III.1 – DO LOCAL: 

III.1.1- CARACTERÍSTICAS GERAIS 

O imóvel, objeto da presente avaliação, está localizado na Avenida 

Raimundo Pereira Magalhães, 757, Lapa, CEP: 05092-040, São Paulo/SP. 

A reprodução do Mapa Oficial da Cidade e a fotografia via satélite, 

utilizando a plataforma Google Maps, ilustram a localização do imóvel. 

 

Figura 3 - Identificação do local do objeto da Perícia (Fonte: Google 

Maps). 

 

  

Imóvel Avaliando: Avenida 
Raimundo Pereira Magalhães, 

757, Lapa, São Paulo. 
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Figura 4 - Identificação do local do objeto da Perícia (Fonte: Google 

Maps). 

 

 

III.1.2- ZONEAMENTO  

De acordo como o Serviço de Consulta de Zoneamento, Planta de 

Zoneamento publicada pela Prefeitura Municipal de São Paulo, bem como a 

Lei Municipal nº18.177/24, o imóvel está localizado em Zona Mista – ZM, 

com área caracterizada predominantemente por porções do território em 

que se pretende promover usos residenciais e não residenciais, com 

predominância do uso residencial, com densidades construtiva e 

demográfica baixas e médias.. A principal característica da zona mista é 

viabilizar a diversificação de usos, sendo uma zona em que se pretende 

mais a preservação da morfologia urbana existente e acomodação de novos 

usos, do que a intensa transformação. 

  

Imóvel Avaliando: Avenida 
Raimundo Pereira Magalhães, 

757, Lapa, São Paulo. 
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Figura 6 – Identificação do zoneamento local. 

 

Mapa do zoneamento publicado pela municipalidade em: 
https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx  

 

III.1.3 – MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

O local é servido por todos os melhoramentos urbanos existentes, 

como: rede de distribuição de água potável, energia elétrica, iluminação 

pública, rede coletora de esgoto, coleta de lixo, linhas de transporte urbano, 

pavimentação etc. 

III.1.4 – CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

 

Os locais apresentam características de uso predominantemente 

residencial, caracterizada por residências multifamiliares, de padrão 

construtivo médio a superior, de acordo com a classificação publicada 

pelo IBAPE no Estudo de Valores de Edificações de Imóveis Urbanos – 2019. 

  

Imóvel Avaliando: Av. 
Raimundo Pereira de 

Magalhães, 757, São Paulo. 
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III.2 - DO IMÓVEL: 

 

Figura 5 – Trecho da matrícula do imóvel objeto da lide. 

 

 

  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

nZ
IM

dU
oc

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

IR
A

 D
E

 M
O

R
A

E
S

 M
O

D
O

T
T

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

09
/2

02
4 

às
 2

0:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
24

70
26

37
36

3 
   

 .

fls. 417



 

 

 

P
á

g
in

a
4

2
 

III.2.1 – Descrição das benfeitorias 

- DO CONDOMÍNIO PRAÇAS DA LAPA 

O Condomínio onde está localizado o imóvel avaliando constitui-se de 

quatro prédios de uso residencial, com 18 pavimentos, contendo 4 

apartamentos por andar e garagem. Possui área de lazer com piscina, 

churrasqueira, salão de festas, quadra, playground, brinquedoteca, 

academia e espaço gourmet. 

- DO APARTAMENTO EM PRAÇAS DA LAPA 

Apartamento n°62B residencial situado na Avenida Raimundo Pereira 

Magalhães, 757, Lapa, São Paulo. Apresentando Padrão Superior, assim 

como especificado pelo Estudo de Valores de Edificações de Imóveis 

Urbanos – 2019 do IBAPE/SP. 

APARTAMENTO PADRÃO SUPERIOR 

“Edifícios atendendo a projeto arquitetônico com soluções 

planejadas tanto na estética das fachadas como na distribuição 

interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de dois 

ou mais elevadores (social e serviço), geralmente com acessos e 

circulação independentes. Hall social não necessariamente amplo, 

porém com revestimentos e elementos de decoração de bom 

padrão. Áreas externas com grandes afastamentos e jardins, 

podendo ou não conter área de lazer (salão de festas, quadras de 

esportes, piscinas etc.). Fachadas com pintura sobre massa corrida, 

massa texturizada ou cerâmica; eventualmente combinados com 

detalhes em granito ou material equivalente. Unidades contendo 

salas para dois ou mais ambientes, três dormitórios, pelo menos 

uma suíte, cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos 

uma suíte), dependências para empregada e duas ou mais vagas de 

estacionamento.” 

 

O apartamento detém idade aparente de 10 anos, apresentando 

estado de conservação “(D) - Entre regular e necessitando de reparos 

simples”, assim como especifica o mesmo estudo, onde: 
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“Edificação seminova ou com reforma geral e substancial 

entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo 

de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura interna e 

externa.” 

 

III.2.2 – TERRENO DO CONDOMÍNIO 

Topografia: Plana; 

Condições no Solo e Superfície: Firme e Seco; 

Formato: Regular. 
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III.3– REGISTRO FOTOGRÁFICO 

-- DO CONDOMÍNIO PRAÇA DA LAPA 

 

Foto 30 – Vista frontal de acesso ao condomínio. 

 

Localização da foto 1 indicada pela seta em vermelho 
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Foto 31 – Vista para a Avenida Raimundo Pereira Magalhães. 

 

 

 

Foto 32 – Acesso ao edifício. 
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Fotos 33 – Painel de comando do elevador. 

 

 

 

Foto 34 – Área de acesso aos apartamentos do 6° andar. 
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Foto 35 – Acesso ao apartamento 62B. 
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Foto 36 – Vista para a lavanderia. 
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Foto 37 – Sala de TV. 

 

 

 

 

  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

nZ
IM

dU
oc

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

IR
A

 D
E

 M
O

R
A

E
S

 M
O

D
O

T
T

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

09
/2

02
4 

às
 2

0:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
24

70
26

37
36

3 
   

 .

fls. 425



 

 

 

P
á

g
in

a
5

0
 

Foto 38 – Vista para a sala de jantar e corredor. 

 

 

 

 

  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

nZ
IM

dU
oc

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

IR
A

 D
E

 M
O

R
A

E
S

 M
O

D
O

T
T

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

09
/2

02
4 

às
 2

0:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
24

70
26

37
36

3 
   

 .

fls. 426



 

 

 

P
á

g
in

a
5

1
 

Foto 39 – Lavanderia. 
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Foto 40 – Cozinha. 
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Foto 41 – Sala de jantar. 
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Foto 42 – Varanda. 
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Foto 43 – Varanda. 
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Foto 44 – Corredor de acesso aos dormitórios e banheiro. 
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Foto 45 – Dormitório 1. 
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Foto 46 – Banheiro. 
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Foto 47 – Vista do interior do banheiro para a cozinha. 
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Foto 48 – Acesso à suíte. 
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Foto 49 – Banheiro da suíte. 
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Foto 50 – Closet. 
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Foto 51 – Suíte. 
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Foto 52 – Suíte por outra perspectiva. 
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Foto 53 – Vista do interior da suíte para o corredor. 
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Foto 54 – Piscina (área comum). 

 

 

Foto 55 – Vista da piscina por outro ângulo (área comum). 
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Foto 56 – Academia (área comum). 

 

 

Foto 57 – Quadra de esportes (área comum). 
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Foto 58 – Salão de beleza (área comum). 

 

 

Foto 59 – Salão de beleza por outro ângulo (área comum). 
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Foto 60 – Academia ao ar livre (área comum). 

 

 

Foto 61 – Salão de festas (área comum). 
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Foto 62 – Salão de festas (área comum). 

 

 

Foto 63 – Parquinho (área comum). 
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Foto 64 – Churrasqueira (área comum). 

 

 

Foto 65 – Vista para a Rua 
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Foto 66 – Área comum. 

 

 

Foto 67 – Brinquedoteca (área comum). 
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Foto 68 – Mercado (área comum). 

 

 

Foto 69 – Área comum. 
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Foto 70 – Churrasqueira (área comum). 

 

 

Foto 71 – Churrasqueira (área comum). 
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Foto 72 – Área comum. 

 

 

Foto 73 – Área comum. 
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Foto 74 – Estacionamento no subsolo. 

 

 

Foto 75 – Subsolo. 
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Foto 76 – Bicicletário. 
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IV – CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma 

Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliação de Imóveis Urbanos" que é de uso 

obrigatório em qualquer manifestação escrita sobre avaliação de imóveis 

urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais 

para os serviços técnicos de avaliação de imóveis urbanos, bem como a 

"Norma Básica para Perícias de Engenharia do IBAPE/SP", e “Normas – 2019 

do CAJUFA – Centro de Apoio aos Juízes das Varas da Fazenda Pública da 

Capital”. 

 

No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia:  

 

Método comparativo direto de dados de mercado: “Identifica o 

valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos 

elementos comparáveis, constituintes da amostra.” (NBR-14653-1:2019). 

Para a coleta dos dados de mercado para a determinação do valor 

unitário básico de área que reflita a realidade mercadológica imobiliária da 

região avalianda, pesquisou-se junto as diversas fontes os valores ofertados 

para venda de imóveis na mesma região geoeconômica, bem como 

negócios efetivamente realizados. 

Para o desenvolvimento do cálculo do valor unitário, foram obtidos 

elementos comparativos e fizeram-se os cálculos estatísticos, obtendo-se a 

média aritmética e seus limites de confiança, compreendidos no intervalo 

de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da média. 

As particularidades dos dados pesquisados que exercem influência na 

formação dos preços foram ajustadas através de Tratamento por Fatores. 

Para a perfeita aplicação deste método, as características em que deve 

haver semelhança, basicamente estão relacionadas com os seguintes 

aspectos: 
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- Fator de localização – Índice Fiscal da Prefeitura de São Paulo; 

- Fator padrão construtivo; 

- Data da Oferta; 

- Fator Estado de Conservação. 

Obedecidas às condições acima, o valor de mercado procurado estará 

ajustado à realidade dos preços vigentes na região estudada. 

Para a aplicação do Método Comparativo, será adotado o processo de 

homogeneização dedutivo, no qual são feitas racionalizações prévias e, a 

partir delas, se ajustam os valores comparativos, para adequá-los às 

condições do avaliando. 

Para tanto, serão aplicados os critérios de homogeneização, 

obedecendo aos seguintes fatores: 

A) OFERTA: Dedução de 10% no preço das ofertas para cobrir risco de 

eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negócios). 

No caso de transcrição, não haverá o referido desconto.  

B) ATUALIZAÇÃO: Não será feita a atualização dos elementos 

comparativos, uma vez que os elementos coletados são contemporâneos à 

data base do laudo. 

C) LOCALIZAÇÃO: O fator de localização será calculado de acordo com a 

planta genérica de valores do município de São Paulo/SP. 

D) FATORES DE FORMA: fatores de forma aplicados a terrenos (testada 

e profundidade), quando necessários, serão aplicados atendendo à norma 

de avaliações de imóveis urbanos do IBAPE/SP. 
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Para homogeneização das benfeitorias, foi utilizado o Estudo de Valor de 

Unidades Padronizadas (IUP) do IBAPE/SP, conforme segue. 

A) – PADRÃO CONSTRUTIVO: O padrão construtivo será analisado 

através dos atributos elencados na “Norma Básica para Perícias de 

Engenharia IBAPE/SP”, sendo determinadas por características referentes a 

idade visual dos imóveis e as condições internas e externas. 

 

Os valores unitários médios, assim como os intervalos de valores 

relativos aos padrões construtivos, estão vinculados ao valor do R8N do 

SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:  
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B) DEPRECIAÇÃO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUÇÃO:  

Para o cálculo da depreciação da construção, será empregada a 

adequação do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que 

combina as considerações da idade da edificação, com o tipo da construção 

e com o estado de conservação, através da seguinte formula: 

 

foc = R + K (1 – R), onde: 

foc = fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação; 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão; 

K = coeficiente de Ross – Heidecke. 

 

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R). 
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O estado de conservação da edificação será classificado segundo a 

graduação que consta do quadro a seguir: 
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde: 

 

- Na linha entra-se com o número da relação percentual entre a idade 

da edificação na época de sua avaliação (Ie), e a vida referencial (Ir) 

relativo ao padrão dessa construção. 

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de 

conservação da edificação, fixado segundo as faixas especificadas no 

quadro anterior. 

 

O estado de conservação da edificação será fixado em função das 

constatações em vistorias, observando-se o estado aparente em que se 

encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidráulico e elétrico; paredes, 

pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para 

uma eventual recuperação. 
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V – CÁLCULOS AVALIATÓRIOS 

Para a coleta de dados de mercado para a determinação do valor 

unitário básico da área que reflita a realidade mercadológica imobiliária da 

região avaliando, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliárias, os 

valores ofertados para venda de imóveis na mesma região geoeconômica 

e negócios efetivamente realizados. Desta busca, resultou-se em 15 

(quinze) dados, sendo todos efetivamente utilizados, apresentados em 

anexo. 

Obtidos os elementos utilizados, fez-se os cálculos estatísticos 

obtendo-se a média aritmética e seus limites de confiança compreendido 

no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final 

homogeneizada para valor do metro quadrado conforme apresentado a 

seguir. 
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A. IMÓVEL RUA JACOFER 

O valor unitário do metro quadrado para o imóvel avaliando, 

conforme resultados apresentados em sequência, é de: 

Vu = R$ 7.950,57/m² 

(sete mil novecentos e cinquenta reais e cinquenta e sete centavos 
por metro quadrado) 

Válido para setembro de 2.024 
 

Portanto, para o valor do imóvel avaliando, temos: 

VI = Vu x At 

VI = R$ 7.950,57 / m² x 59,46 m² 

VI = R$ 472.740,89 

Ou, em números redondos (arredondamento de até 1%, conforme 

NBR 14.653): 

 
R$ 473.000,00 

(quatrocentos e setenta e três mil reais) 
 

Válido para setembro de 2.024 
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B. IMÓVEL AV. RAIMUNDO PEREIRA DE MAGALHÃES 

O valor unitário do metro quadrado para o imóvel avaliando, 

conforme resultados apresentados em sequência, é de: 

Vu = R$ 9.823,02/m² 

(nove mil oitocentos e vinte e três reais e dois centavos por metro 
quadrado) 

Válido para setembro de 2.024 
 

Portanto, para o valor do imóvel avaliando, temos: 

VI = Vu x At 

VI = R$ 9.823,02 / m² x 87,44 m² 

VI = R$ 858.924,87 

Ou, em números redondos (arredondamento de até 1%, conforme 

NBR 14.653): 

 
R$ 860.000,00 

(oitocentos e sessenta mil reais) 
 

Válido para setembro de 2.024 
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VI – CONCLUSÃO 

Conforme cálculos efetuados no conteúdo do presente laudo, o valor 

do Imóvel situado na Rua Jacofer, nº.161, 21º. Andar, apto.212, bloco 

I, Limão, São Paulo, e Avenida Raimundo Pereira Magalhães,757, 

apto. 62-B, Lapa, CEP: 05092-040, São Paulo, objeto de avaliação na 

AÇÃO DE PROCEDIMENTO COMUM CÍVEL, requerida por PABLO 

EVANDRO SANDRINI ALMEIDA, em face de SOLANGE GOMES DE 

SANTANA, em curso na 4ª VARA CÍVEL – FORO REGIONAL IV – LAPA 

– COMARCA DE SÃO PAULO – SP, AUTOS N°: 1010861-

21.2020.8.26.0004, é de: 

 

 
 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 174.148 DO 8º 
CRI DA CAPITAL E BENFEITORIAS 

 
 R$ 473.000,00 

(quatrocentos e setenta e três mil reais) 
 

Válido para setembro de 2024 
 
 
 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 136.015 DO 10º 
CRI DA CAPITAL E BENFEITORIAS 

 
 R$ 860.000,00 

(oitocentos e sessenta mil reais) 
 

Válido para setembro de 2024 
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VII – QUESITOS  

VII.1 – QUESITOS DO AUTOR 

1° QUESITO: Queira o sr. Perito informar onde o imóvel periciado 

está localizado. 

RESPOSTA: Trata-se de dois imóveis: 

Apartamento no 21° andar de n°212 — localizado na Torre 1 do Cond. 

Residencial Helbor Bella Vita 2 - Rua Jacofer, nº.161, Limão, São Paulo, 

matriculado sob n° 174.148 do Oitavo Cartório de Registro de Imóveis de 

São Paulo. 

Apartamento no 6° andar de n°62B – localizado na Torre Manacá – Bloco 

B do Cond. Edifício Praças da Lapa - Avenida Raimundo Pereira Magalhães, 

n° 757, matriculado sob n° 136.015 do Décimo Cartório de Registro de 

Imóveis de São Paulo. 

 

2° QUESITO: Queira o sr. Perito informar o método de avaliação 

para determinação do valor do m² do imóvel localizado. 

RESPOSTA: Método Comparativo Direto de dados. 

 

3° QUESITO: Queira o sr. Perito informar quais os imóveis 

pesquisados, localizações e respectivos valores de mercado, por metro 

quadrado, que serviram como base do valor calculado em sua avaliação. 

RESPOSTA: Favor reportar-se aos documentos em anexo do laudo. 

 

4° QUESITO: Queira o sr. Perito informar quais são as características 

positivas e negativas sobre os imóveis pesquisados em relação ao imóvel 

avaliando. 
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RESPOSTA: Os imóveis pesquisados situam-se nos mesmos condomínios 

dos avaliandos, não havendo, portanto, diferenças positivas ou negativas 

em relação ao avaliando. 

 

5° QUESITO: Queira o sr. Perito informar se existem mais imóveis 

na região com características semelhantes para venda e, em caso 

afirmativo, qual o valor de mercado do m² destes imóveis. 

RESPOSTA: Sim, existem, favor reportar-se aos documentos em anexo do 

laudo. 

 

6° QUESITO: Queira o sr. Perito informar o estado de conservação 

do imóvel avaliando. 

RESPOSTA: Entre regular e necessitando de reparos simples. 

 

7° QUESITO: Queira o sr. Perito informar se há no imóvel avaliando 

vício estrutural aparente passível de desvalorizá-lo. 

RESPOSTA: Não há. 

 

8° QUESITO: Queira o sr. Perito informar se há na região onde o 

imóvel está localizado, algo passível de desvalorizá-lo. 

RESPOSTA: Não há. 

 

9° QUESITO: Queira o sr. Perito informar o comércio e meios de 

transporte existente nas proximidades do imóvel periciado. 

RESPOSTA: Na região existem comércios variados e farta rede de 

transporte público. 
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10° QUESITO: Queira o sr. Perito informar se o imóvel pode ser 

considerado de alto padrão. 

RESPOSTA: O imóvel da Lapa sim, pode ser considerado de Alto Padrão. 

O imóvel do bairro do Limão é de Médio Padrão. 

 

11° QUESITO: Queira o sr. Perito informar se é possível aferir o 

valor pago à título de locação residencial para o imóvel avaliado ou outro 

em iguais condições; e, caso afirmativo, qual seria este valor de avaliação. 

RESPOSTA: O quesito foge ao âmbito da perícia. 

 

12° QUESITO: Queira o sr. Perito informar qual é, ao final, o valor 

de mercado sugerido do imóvel periciado. 

RESPOSTA:  

 
VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 174.148 DO 8º 

CRI DA CAPITAL E BENFEITORIAS 
 

 R$ 473.000,00 
(quatrocentos e setenta e três mil reais) 

 
Válido para setembro de 2024 

 
 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 136.015 DO 10º 
CRI DA CAPITAL E BENFEITORIAS 

 
 R$ 860.000,00 

(oitocentos e sessenta mil reais) 
 

Válido para setembro de 2024 
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VIII – ENCERRAMENTO 

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente LAUDO, que 

se compõe de 99 (Noventa e nove) folhas digitadas, vindo esta datada e 

assinada pela Perita Judicial. 

 
 

 Em atenção ao Artigo 4° do Provimento n° 797/2003 do 
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram à disposição das 
partes, respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia 
Vara: “curriculum vitae”, carteira de habilitação (CREA), diploma de Engenharia 
Civil (Graduação - USP), e certidões (cível e criminal). 

 

 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

São Paulo, 19 de setembro de 2024. 

 

 

 

 

 
MAÍRA DE MORAES MODOTTI 

CREA/SP: 5.063.173.950 
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ANEXO: ELEMENTOS COMPARATIVOS 
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Nivel A ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

1

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-30990495

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

265,22

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.200,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.465,22

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 480.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 1

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Quinto AndarIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

2

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-40201955

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

331,52

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.000,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.331,52

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 2

FOTO Nº 

Sa la  d e  ja nta r

1

FOTO Nº 

Sa la  d e  e sta r

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Maxtal Administração de  ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

3

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-21672000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.750,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.750,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 3

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Sa la

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Paulo CahimIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

4

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-949927000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

270,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.335,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.605,19

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 489.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 4

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

PC ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

5

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-25796684

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.475,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.475,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 565.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 5

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Sa la

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

PC ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

6

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-25796684

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

284,56

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.725,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.009,56

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 515.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 6

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Rocha Cunha ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

7

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-36751170

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.250,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.250,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 7

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Sa la

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Marcelo C. ArgentinoIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 78,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 78,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

8

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-967142030

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.900,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.900,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 598.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 8

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Marcelo C. ArgentinoIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

9

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-967142030

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

276,27

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.500,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.776,27

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 500.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 9

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Gilvan CordeiroIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

10

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-965034913

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

301,69

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.190,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.491,69

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 546.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 10

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Cláudia G. SilvaIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

11

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-965319951

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.535,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.535,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 569.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 11

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

CLS ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

12

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-972598632

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.700,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.700,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 580.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 12

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Santos Bruno ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

13

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-39313271

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.305,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.305,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 487.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 13

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Santos Bruno ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

14

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,847

(11)-39313271

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

274,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.440,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.714,06

VARIAÇÃO : 1,0368

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 496.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 14

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Franca PrimeIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Limã oBAIRRO :COMP.:

161NÚMERO :Rua  Ja c o fe rENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.405,00221 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :074SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 3.296,00 100,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,96

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 12 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 60,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 60,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

15

a no s

COEF. PADRÃO : 5,075

COEF. DEP. (k) : 0,886

(11)-995581299

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.950,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.950,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 530.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

221QUADRA :074SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 15

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Sa la

2

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

LI
Z

i9
8o

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
IR

A
 D

E
 M

O
R

A
E

S
 M

O
D

O
T

T
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
09

/2
02

4 
às

 2
0:

01
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

LA
P

24
70

26
37

36
3 

   
 .

fls. 505



19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Rudner ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

1

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-930730651

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.537,93

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.537,93

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 922.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 1

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

S3 ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

2

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-941862940

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.000,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.000,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 870.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 2

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

3B ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

3

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-25768636

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.713,79

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.713,79

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 939.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 3

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Lindo ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 66,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 66,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

4

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-950699787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.804,55

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.804,55

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 719.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 4

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Luciana ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 89,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 89,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

5

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-36413966

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 10.011,24

HOMOGENEIZAÇÃO : 10.011,24

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 990.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 5

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Eliana Negócios ImobiliáriosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 66,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 66,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

6

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,864

(11)-963881009

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

332,83

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.986,36

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.319,19

VARIAÇÃO : 1,0370

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 659.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 6

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Nortelar AdministraçãoIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

7

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,864

(11)-978620000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

351,72

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.496,55

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.848,28

VARIAÇÃO : 1,0370

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 918.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 7

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

08
61

-2
1.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

A
LE

U
G

Je
B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

IR
A

 D
E

 M
O

R
A

E
S

 M
O

D
O

T
T

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

09
/2

02
4 

às
 2

0:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
24

70
26

37
36

3 
   

 .

fls. 519



19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Nortelar AdministraçãoIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

8

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,864

(11)-978620000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

440,61

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 11.896,55

HOMOGENEIZAÇÃO : 12.337,16

VARIAÇÃO : 1,0370

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.150.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 8

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Paulo Roberto LeardiIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

9

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-973516994

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.827,59

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.827,59

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 950.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 9

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Paulo Roberto LeardiIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 67,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 67,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

10

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,864

(11)-973516994

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

337,31

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.107,46

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.444,78

VARIAÇÃO : 1,0370

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 678.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 10

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

RPN Consultor ImobiliárioIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

11

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-983383861

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.703,45

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.703,45

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 938.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 11

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Gold Negócios ImobiliáriosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 66,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 66,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

12

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-982514885

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.531,82

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.531,82

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 699.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 12

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

Gold Negócios ImobiliáriosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

13

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-982514885

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.827,59

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.827,59

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 950.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 13

FOTO Nº 

Sa la

1

FOTO Nº 

Va ra nd a

2
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

VL ConsultoriaIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

14

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,864

(11)-987734533

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

362,07

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.775,86

HOMOGENEIZAÇÃO : 10.137,93

VARIAÇÃO : 1,0370

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 945.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 14
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19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

MSS Venda e locação de ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :La p aBAIRRO :COMP.:

757NÚMERO :Av e nid a  Ra imund o  Pe re ira  d e  M a g a lhã e sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.898,00011 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :098SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 8.862,00 120,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 73,85

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 2 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 10 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 87,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 87,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

15

a no s

COEF. PADRÃO : 6,827

COEF. DEP. (k) : 0,904

(11)-999965998

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.300,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.300,00

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 899.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁFIC O

19/ 09/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

011QUADRA :098SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

D A D O  S   D A   F I C  H A

NÚMERO ELEMENTO : 15
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