AUTO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL

Processo: 0000.985-31.2023.8.26.0529

Exequente: Westhouse Consultoria de Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Executado: Claudio Luiz de Aguiar Ayres

Mandado: 529.2025/015699-2

Oficial de Justica: Gisele Cristina Martinelli Lima — Mat. 807.084-6

PENHORA: Imovel ja penhorado com penhora lavrada no Registro de Imdveis em 1/8/2025 sob
o protocolo 858.674 de 28/7/2025 (folhas 246 dos autos do processo).

Enderego do imovel: Rua Professor Pedreira de Freitas, 609 — Vila Gomes Cardim - Tatuapé -
CEP.: 03312-050, divisa com o Jd. Analia Franco.

Matricula: 104.960
Metragem: drea de 116 m2 (contendo 4 mts de frente e 29 mts da frente ao fundo.

Coémodos: ndo foi possivel adentrar o imovel mas deve ter pelo menos: dois dormitorios, um
banheiro, cozinha, drea de servigo, sala e garagem coberta na frente para um veiculo.

Garagem: uma vaga coberta no quintal da frente.

Estado do Imével: Trata-se de sobrado antigo precisando de reformas. Como o bem encontra-
se fechado ha meses segundo informou vizinhos, avalio o bem pelo metro quadrado da regido.
FOTOS DA FACHADA DO IMOVEL ANEXAS.

Valor do IPTU: RS 4.551,04 para o ano de 2026.
Numero do IPTU: 054.178.0066-1

Localizagdo: ha nas proximidades pontos de Onibus, comércio em geral, servido por varias
escolas. Longe do Metro mais préximo que € o Metrd Carrdo.

Ocupacdo: imovel vazio de pessoas ha meses segundo informaram vizinhos.

Avaliacdo: Pesquisando no site QPRECO da IMOBILIARIA QUINTO ANDAR, o imével estd avaliado
na média de RS 600.000,00 (seiscentos mil reais), mas como a regido € bem valorizada e
localizada, avalio o bem pela média de mercado maxima trazida pelo proprio site QPRECO da
IMOBILIARIA QUINTO ANDAR no valor de RS 678.000,00 (se'éentos e setenta e oito mil reais).

Gisele@@lh ima — Mat. 807.084-6

Oficial de Justica

S3o Paulo, 31 de janeiro de 2026.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Gisele Cristina Martinelli Lima, liberado nos autos em 11/02/2026 as 14:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000985-31.2023.8.26.0529 e codigo zw9qEsBb.
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Numero do IPTU: 054.178.0066-1
Enderer;o: R PROF PEDREIRA DE FREITAS . 609 - TATUAPE CEP: 03312-052

02/2026 as 14:57 .

Pagar a Vista

Ano 2026 Tipo
Parcela Unica com desconto

RS 4.551,04 Vencimento 09/02/2026

Pagar Parcelado o 2026 Parcela 110
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[J QuintoAndar

Venda por (D

R$599.000 -

R$ 5.164/m?

R$ 535.000 m R$ 678.000
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a! em 11/02/2026 as 14:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000985-31.2023.8.26.0529 e cddigo 7T3cmSMb.

§P Namédia dos similares na
regiao
Pra atrair interessados e
negociar com tranquilidade, é o
preco ideal.

i~ Rua Professor Pedreira d... V2

116 m?, 2 quartos, 1banheiro, 1v...

Anunciar no QuintoAndar
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Gisele Cristina Martinelli Lima, liberado nos
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