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CARONE

SOLUGAES IMORILIARIAS

AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO PARA FINS
MERCADOLOGICOS

AOS CUIDADOS DE:
CONDOMINIO EDIFIiCIO PALAZZO PIEMONTE

Imoével objeto da avaliagdo: APARTAMENTO N° 151, localizado no 15° andar do
EDIFICIO CONDOMINIO EDIFICIO PALAZZO PIEMONTE, com direito ao uso de 5
(cinco) vagas de garagem, sito. nesta Capital, na Rua Jacurici, n° 215, no 28° subdistrito —

Jardim Paulista, CEP 01453-030 (doravante o “imdvel”).

Trata-se de um apartamento em condominio edilico, com area privativa de 271,220m2 e
area total de 550,327m2, situado em area nobre da capital paulista, localizado no bairro

Chacara Itaim, proximo a Marginal do Rio Pinheiros.

OBSERVACAO: Nio foi possivel avaliar as benfeitorias incorporadas que guarnecem o

imovel objeto da avaliagdo.

Valor monetario do imoével avaliado para fins mercadologicos:

R$9.400.000,00 (nove milhdes e quatrocentos mil reais)
Por ser verdade, firmo o presente.

Em S3o Paulo/Brasil. aos 23 de iulho de 2.025.

Documento assinado digitalmente

Vi b GUSTAVO DALTO CARONE
g QX—“. Data: 23/07/2025 15:22:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

GUSTAVO DALTO CARONE
CRECI/SPsobon®112.512
CPF/MF n° 382.889.438-02
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CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imodveis

CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil Data expedicdo: 25/01/2025

Filiagdo: CARLOS EDUARDO CARONE
SILVIA HELENA DALTO CARONE

Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - SP 03/11/1989
RG: CPF:

32950534-8 SSP - SP 382.889.438-02

Via: Data de Inscricao no CRECI:

19 via / 17/11/2011
b Vrimo T e
Jgs! gusto Viana Neto
esidenté do CRECI 22 Regido/SP Diretor Secretario do CRECI 22 Regiao/SP

Cadigo de Validacdo: MVOB1R

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 2@ REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2025

CRECISP 112512

GUSTAVO DALTO CARONE

VALIDADE

AT 30104/2026
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Sdo Paulo, 18 de julho de 2.025.

A/C
Sr.(a) sindico(a) do Condominio Pallazo Piemonte.

Assunto: Avaliacdo de precificacdo de apartamento para fins de venda.

Prezado(a) Sr.(a),

De acordo com a solicitacdo da V°.5°, apresento, por meio do presente, a
minha avaliacdo de precificacdo do apartamento localizado no condominio
abaixo descrito.

O apartamento objeto da presente avaliacdo, estd localizado em edificio de
condominio residencial, com idade de 19 anos, padrdo de construcdo de
altissimo padrdo de qualidade (construtora Kauffman S.A.), fachada do fipo
Neocldssica e contém 22 apartamentos, sendo 21 apartamentos-tipo e 1
apartamento duplex, localizado no Ultimo.

O referido edificio dispde ainda de 3° subsolos, portaria humanizada, piscina
de raia coberta, academia, sauna, gerador full (atende dreas comuns e dreas
privativas).

A avaliacdo de precificacdo recai sobre o apartamento 151 (cento e
cinguenta e um), com a drea Util de 271m?, 4 suites e 5 vagas, ndo sendo
possivel visitar o interior do imdvel para atestar as condicdes, tampouco
eventuais benfeitorias.

Avadliagdo de precificagdo do imével acima descrito:

R$9.000.000,00 - nove milhoes de reais, podendo referido variar em até 10%
(dez por cento) para mais ou para menos, em razdo dos principais fatores
listados abaixo:

(i) Demanda e oferta;

(ii) Oferta de crédito por instituicdes financeiras e taxa de juros, €;

(iii) Situacdo econdmicas e/ou politicas no Brasil, as quais afetam
diretamente — de forma positiva ou negativa, a demanda de
compra de bens imoveis.

RUAL SILVANO BORDON JUNIOR
Corretor de Iméveis inscrito no CRECI 201523-F da 2° regido/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THIAGO RAMOS NAJM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2025 as 17:01 , sob o nimero WIMJ25417534943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007810-29.2025.8.26.0100 e codigo DCkJ7uNy.
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Assinaturas

RUAL SILVANO BORDON JUNIOR
CPF: 393.670.628-00

Assinou como corretor de iméveis em 23 jul 2025 as 15:29:06

Log

23 jul 2025, 15:23:38 Operador com email adm@caroneimoveis.com na Conta e3d2f3aa-b691-4dc0-b985-
c0089a5d6bf2 criou este documento nimero 489cf8c5-7554-4d8a-acdb-750984ed37d6. Data
limite para assinatura do documento: 22 de agosto de 2025 (15:23). Finaliza¢do automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

23 jul 2025, 15:23:45 Operador com email adm@caroneimoveis.com na Conta e3d2f3aa-b691-4dc0-b985-
c0089a5d6bf2 adicionou a Lista de Assinatura:
rual.junior@gmail.com para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo RUAL SILVANO
BORDON JUNIOR e CPF 393.670.628-00.

23 jul 2025, 15:29:06 RUAL SILVANO BORDON JUNIOR assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticagdo:
Token via E-mail rual.junior@gmail.com. CPF informado: 393.670.628-00. IP: 189.79.5.195.
Componente de assinatura versao 1.1264.2 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

23jul 2025, 15:29:08 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
489cf8c5-7554-4d8a-acdb-750984ed37d6.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 489cf8c5-7554-4d8a-acdb-750984ed37d6, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imodveis

CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil Data expedicdo: 13/05/2025

Filiagdo: RUAL SILVANO BORDON
MARIA CRISTINA GARCIA BORDON

Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - SP 05/04/1989

RG: CPF:

34759509-1 SSP - SP 393.670.628-00

Via: Data de Inscricao no CRECI:

1° via 07/10/2019
s 7
Jgs! gusto Viana Neto

esidenté do CRECI 22 Regido/SP Diretor Secretario do CRECI 22 Regiao/SP
Cadigo de Validacdo: DF20RB

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 2@ REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2025

CRECISP 201523

RUAL SILVANO BORDON JUNIOR

Guoodofirn 300415026
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S&o Paulo/SP, 21/07/25.

Corretor de imdveis: OSMAR MANOEL BEZERRA

Inscrito no Creci da 22 regido sob o n® 144.883-F

A pedido do representante legal do Condominio Pallazzo Piemonte, apresento a minha
avaliagdo do imovel abaixo descrito, para fins exclusivos de utilizagdo nos autos do
processo 1007810-29.2025.8.26.0100 distribuido na Justica Estadual (TJSP), na 162 Vara
Civel do Férum Jodo Mendes Junior.

Endereco: Rua Jacurici, n® 215, apartamento 151, ltaim Bibi, 01453-030, Sao Paulo, SP.

Trata-se de avaliagdo de imdvel sito. em condominio residencial de torre Unica
construido por renomada construtora do segmento de alto e altissimo padréo, localizado
no bairro do ltaim Bibi, nesta capital, com 1 (um) apartamento por pavimento, 22
andares, 3 subsolos, gerador e infra-estrutura de lazer nas dreas comuns.

O referido imovel (apartamento) possui drea Gtil de 271 metros quadrados, com 4 (quatro)
dormitérios - todos suites, sala, copa, terrago, cozinha, drea de servigo e dependéncias
de funcionarios. O apartamento faz jus ao uso de 5 (cinco) vagas de garagem em local
indeterminado, localizadas nos subsolos do edificio.

Valor de avaliacdo: R$9.500.000,00

NOTA: A presente avaliagdo NAO foi baseada nas condigdes internas do apartamento,
mas sim por outros fatores, tais como: idade do condominio, area construida,
caracteristicas da regiéo, principais vias de acesso, localizaco e servigos publicos.

ordialmente,

// )ﬁ/?z f%/wwf// L2 |
L / ,/
OSMAR MANOEL BEZERRA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THIAGO RAMOS NAJM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2025-as 17:01 , sob o nimero WJIMJ25417534943
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CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imodveis

CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil Data expedicao: 30/04/2025

Filiacao: ALFREDO MANOEL BEZERRA
MARIA LUIZA BEZERRA

Naturalidade: Data de Nascimento:
PONTES GESTAL - SP 30/01/1966

RG: CPF:

17113320-1 SSP - SP 092.647.278-09

Via: Data de Inscricao no CRECI:

1° via 27/06/2014
s 7
Jgs! gusto Viana Neto
esiden

do CRECI 2% Regi&o/SP Diretor Secretario do CRECI 22 Regiao/SP
Codigo de Validacdo: KWOUIS

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 2@ REGIAO

IDENTIDADE B
PROFISSIONAL 2025 749

CRECISP 144883

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 28128
OSMAR MANOEL BEZERRA

y VALIDADE
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