i 0 Numero do Recibo
o 6 REG'STRO 692.175
% DE IMOVEIS DE SAO PAULO RECIBO PROVISORIO DE Data e Hora de Emissdo
: Oficial Rafael R. Gruber SERVICOS - RPS 02/10/2023
TOMADOR DE SERVICOS

Nome/ Razdo Social:
CPF/CNPJ: 25.136.143/0001-56 Inscrigdo Municipal:

PRESTADOR DE SERVICOS
CPF/CNPJ: 006.313.739-93 Inscri¢do Municipal: 6.630.306-7
Nome/Razdo Social: RAFAEL RICARDO GRUBER — 6° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
Endereco: Av. Dr. Francisco Mesquita, 1000 - Central Plaza Shopping, Sdo Paulo - SP, 03153-001
Municipio: Sdo Paulo UF: SP

DISCRIMINAGCAO DOS SERVICOS
Emolumentos recebidos atraves do protocolo de titulos n. 815948

Total R$8.663,32
(-) Dedugdes - Lei 16.097/14
A nota fiscal sera emitida somente sobre os emolumentos, que servira de base de calculo do ISS

VALOR TOTAL DA NOTA = 8.663,32

Cédigo do Servigo 3877
V. Total das dedugdes Base de Célculo Aliquota (%) V. do ISS(R$) Crédito p/Abatimento do
(R$) 3.364,78 (R$)5.192,57 2,00 105,97 IPTU

OUTRAS INFORMAGOES

O presente recibo corresponderd a Nota Fiscal Eletrnica e Servicos, cuja autenticidade podera ser verificada junto
ao site da prefeitura do municipio de Sdo Paulo em www.prefeitura.sp.gov.br
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PRESTADOR DE SERVICOS
CPF/CNPJ: 006.313.739-93 Inscrigdo Municipal: 6.630.306-7
Nome/Raz3o Social: RAFAEL RICARDO GRUBER - 6° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
Endereco: Av. Dr. Francisco Mesquita, 1000 - Central Plaza Shopping, Sdo Paulo - SP, 03153-001
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\ DEIMOVEISDESAOPAULO  6° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - CNS n°® 142935
Oficial Rafael R. Gruber Rafael Ricardo Gruber - Oficial Titular

GOREG|STRO Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Protocolo n°: 815.948 Prenotado em 30/08/2023
Natureza do Titulo: Instrumento Particular

Apresentante: CRISTINA STIVALE

Interessado: STARS SECURITIZADORA S/A

Livro Numero Ato Tipo de Cobranga Emolumentos Estado Sec.Faz Reg. Civil s MP ISS Total
Matricula 260611 2 ALIENAGAO 5151,66 1464,15 1002,13 271,14 353,57 247,28 105,14 8595,07
FIDUCIARIA

Selo Digital: 142935321000000107966923P

Sub Total 5.151,66 1.464,15 1.002,13 271,14 353,57 247,28 105,14 8.595,07
Certiddes emitidas Quantidade Emolumentos Estado  Sec. Faz Reg. Civil TJd. MP 1SS Total
Mairicula 260611 1 40,91 11,63 07,96 02,15 02,81 01,96 00,83 68,25

Valor das custas (Incluindo

5.192,57 1.475,78 1.010,09 273,29 356,38 249,24 105,97 8.663,32
o Estorno da Prenotagéo)

Valor Total das Custas : R$ 8.663,32
Valor de Despesas Extras : R$ 00,00
Total Geral ; R$ 8.663,32
Valor do Depésito X R$ 8.663,32
Valor a Pagar : R$ 00,00
Valor a Restituir ! R$ 00,00

Para verificar a autenticidade do
documento, acesse o site da
Corregedoria Geral da Justiga:

httgs:/lselodigital.t‘|sg.'|us.br
142935391000000107982723F

Sio Paulo, SP, 2 de outubro de 2023

Gertrudes Belfort - Escrevente Autorizada - Assinado Digitalmente

Declaro haver recebido, nesta data, a 12. via deste recibo, bem como o Titulo correspondente e paguei/recebi o saldo

oo suas assinaturas acesse https://assinado ‘onr.orq.br/validate/A6LSX-WXV82—BLZGM-RT88R.

devedor/credor acima especificado estando de acordo com os valores cobrados.

Nome: R.G/ CPF. n°:
Enderego: Data:
Assinatura: Guia:
1e-SP
ge imovelsS pég.1
a\ de Re9's

8° Of\C\



CNS n? 14293-5

r 6°REGISTRO

DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Oficial Rafael R. Gruber

Protocolo 815948 - Pag 2

CNM 142935.2.0260611-87

oo
. &
! )
matricula ficha &
- 260.611 C 01 2
verso CNM 342935.2.0260611 87 2
ﬁ(Selo Digital:1429353F1000000107344223P) w §
' p
: S
Marcos Vinicius Gomes Melchior dos Rels - Escrevente Aut x
x<
R.2/260.611 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 02 de outubro dé 2023 - Protocolo n° %
815.948 de 30/08/2023 - Pelo instrumento particular datado de 28 de julho de 2023, com forga de 2
escritura publica, na forma da Lel n° 0.514/97, a proprietaria DHRASUS INCORPORAGAO E 2
CONSTRUGAQ SPE LTDA,, ja& qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto 2
desta matricula, a: 1) STARS SECURITIZADORA S/A., CNPJ n° 25.136.143/0001-66, com sede
na Alameda Terracota, n® 215, conjuntos 101 a 110, na cidade de Sao Caetano do Sul, SP; e, 2)
STARS GROUP SECURITIZADORA S/A., CNPJ n° 48.627.919/0001-36, com sede na Alameda
hel

Terracota, n° 215, Conjuntos 101 a 110, na cidade de S#o Caetano do Sul, SP, para garantia da
adimpléncia dos contratos mencionados nos itens 1.1. "a" e "b, e 1.2 do titulo, sendo que, os
credores/fiduciarios, disponibilizam a devedoraffiduciante, o montante de R$3.200.000,00, de
forma parcelada, com datas previstas para liberagao, com a finalidade de crédito garantido, da
seguinte forma: em 01/08/2023 no valor de R$650.000,00; em 01/09/2023 no valor de
R$850.000,00; em 01/10/2023 no valor de R$850.000,00; e em 01/11/2023 no valor de
R$850.000,00, os quais serdo solicitados pela devedora/fiduciante aos credores/fiduciarios, na
forma constante do titulo, obrigando-se a devedora/fiduciante ao pagamento dos valores
efetivamente recebidos, no prazo improrrogéavel de 120 dias, computados da data de cada
efetivo repasse, vigorando pelo prazo dos negécios garantidos € pelo tempo necessario ao
integral pagamento dos créditos, titulos, miituos e direitos cedidos, limitando-se a 5 anos. Sendo
que o valor da divida provenientes dos contratos e negdcios, acima elencados, garantido pela
presente alienagéo é de até R$3.500.000,00; com as demais clausulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. A avaliacdo do imével objeto desta matricula, para fing de Leildo Publico €
de R$6.389.532.00.

(Selo Digital:142935321000000107966923P)

Cen.

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

0 ATO ACMAE 0 LTINO PRATICADO NESTA MATRICULA

>
e
o
—
S
o
c
(s}
2
S
©
=
1]
(2]
©
~
=
1723
=1
e
=1
=
®
173
7}
@
o
©
[%2]
©
—
=]
2
@
=
1]
(%]
@
w
@
=1
w
®
o
2
c
[}
E
=
3}
o)
©
o
—
©
©
©
>
@
£
S
[a 8
o
b
o
ral
(s}
e
©
c
(%]
%]
<
[}
c
o
°
©
=
73
(%]
@©
o
2
=
[}
£
-
[
o
o

L ’

Avenida Dr. Francisco Mesquita, n2 1.000, Sala Ancora N — Central Plaza Shopping
S30 Paulo — SP Cep: 03153-001 Tel: (11) 5080-3100
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ez (I

Oficial Rafael R. Gruber s 9
~ Pedido n° 815948

CERTIFICO que ¢ imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES
E CONSTITUIGOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica, até o dltimo dia atil anterior & presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certid@o é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico, mediante processo de certificagéo digital no @mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

S0 Paulo, segunda-feira, 2 de outubro de 2023.
Gertrudes Belfort - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001079977230

e o bervalidate/ X AKWY-HLULD-DQR35-X4EYP.

Avenida Dr. Francisco Mesquita, n? 1.000, Sala Ancora N — Central Plaza Shopping
S3o Paulo — SP Cep: 03153-001 Tel: (11) 5080-3100



6° OFRI 815.948

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

Sao partes neste contrato:
CREDOR/FIDUCIARIO:

STARS SECURITIZADORA S/A., inscrita no CNPJ/ME 25.136.143/0001-56, com sede na Alameda
Terracota, 215, conjuntos 101 a 110- Sao Caetano do Sul/lSP CEP: 09531-190, neste ato
representada por seu Diretor Eduardo Costa Parras, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na
Alameda Terracota, 215, conjuntos 101 a 110- Sao Caetano do Sul/SP CEP: 09531-190.

CREDOR/FIDUCIARIO:

STARS GROUP SECURITIZADORA S/A., inscrita no CNPJ/ME 48.627.919/0001-36, com sede na Alameda
Terracota, 215, conjuntos 101 a 110- S3o Caetano do Sul/SP, CEP: 09531-190, neste ato
representada por seu Diretor Eduardo Costa Parras, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na
Alameda Terracota, 215, conjuntos 101 a 110- Sao Caetano do Sul/SP CEP: 09531-190.

DEVEDOR(A)/FIDUCIANTE:

DHRASUS INCORPORAGAO E CONSTRUGAO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/ME 34.422.294/0001-61, com
sede na Rua Industrial, 186 — Vila Bela — S30 Paulo/SP, CEP : 03203-010, neste ato representada, na forma
de seu contrato social, por sua Diretora Nathalia Peterson, brasileira, solteira, empresaria, Inscrita no CPF sob
n° 448.398.618-03, RG n°® 43.283.743-47, residente e domiciliada na rua Justino Paix3o, 467 — ap.161 — bloco
B — Jardim S#o Caetano do Sul/SP — CEP : 09580-780.

Considerando que o DEVEDOR principal performou contratos, quais sejam:

a) CONTRATO DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITO DE CREDITOS, RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA E OUTRAS AVENCAS: 500534 de 18 de julho de 2023, entre DHRASUS INCORPORAGAO E
CONSTRUGAO SPE LTDA. e STARS SECURITIZADORA S/A., inscrita no CNPJ sob o n° 25.136.143/0001-
56; e

b) CONTRATO DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS DE CREDITOS,
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA E OUTRAS AVENCAS: 5001080 DE 18 de julho de 2023 entre DHRASUS

INCORPORAGAO E CONSTRUGAO SPE LTDA. € STARS GROUP SECURITIZADORA S/A., inscrita no
CNPJ sob n° 48.627.919/0001-36.

Considerando que O0S CREDORESFIDUCIARIOS se obrigam em disponibilizar crédito 2 &
DEVEDORA/FIDUCIANTE, na modalidade de “crédito garantido”, podendo-se levantar os valores
dispoinibilizados nas datas aprazadas, com 0S respectivos vencimentos e encargos, previstos ne

instrumento.

Considerando que 0s CREDORES/FIDUCIARIOS, atuardo como garantidores na busca de manter ativa as

Pagina 1 &



operagdes junto aos DEVEDORES, principal e solidarios e acima mencionado, em favor de STARS
SECURITIZADORA S/A. e STARS GROUP SECURITIZADORA S/A., inclusive agira de forma subsidiaria a
garantir a adimpléncia da sobredita operagéo junto as respectivas casas com relagdo aos contratos acima

elencado.

Resolvem as partes, entre si, justo e acertado o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, que se regera pelas clausulas seguintes:

RESOLVEM as partes firmar o presente CONTRATO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL EM GARANTIA, mediante as clausulas abaixo:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO
1.1. O presente contrato tem como OBJETO a garantia da adimpléncia dos contratos:

a) CONTRATO DE CESSAOE TRANSFERENCIA DE DIREITO DE CREDITOS, RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA E OUTRAS AVENGCAS: 500534 de 18 de julho de 2023, entre DHRASUS INCORPORAGAO E
CONSTRUQ/\O SPE LTDA. e STARS SECURITIZADORA S/A., inscrita no CNPJ sob o n° 25.136.143/0001-
56; e

b) CONTRATO DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS DE CREDITOS,
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA E OUTRAS AVENCAS:! 5001080 DE 18 de julho de 2023 entre DHRASUS
INCORPORAGAQO E CONSTRUCAO SPE LTDA. € STARS GROUP SECURITIZADORA S/A., inscrita no
CNPJ sob n° 48.627.919/0001-36.

1.2 Além dos contratos acima previstos, a DEVEDORA/FIDUCIANTE assume obrigagado pelo
adimplemento dos MUTUOS DISPONIBILIZADOS pelos CREDORES/FIDUCIARIOS, nas datas aprazadas

e conforme as estipulagdes abaixo.
CLAUSULA 2° -DA DISPOSICAO DE VALORES

2.1. Os CREDORES/FIDUCIARIOS, desde ja, disponibilizam a DEVEDORA/FIDUCIANTE, o montante de R$
3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais), de forma parcelada, com datas previstas para liberagéo, com
a finalidade de crédito garantido:

Em 01/08/2023 — R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais)

Em 01/09/2023 — R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais)

Em 01/10/2023 — R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais)
Em 01/11/2023 — R$ 850.000,00 (oitocentos € cinquenta mil reais) N &\

22 Os valores previstos no item anterior serdo solicitados pela DEVEDORA/FIDUCIANTE aos
CREDORES/FIDUCIARIOS, de forma expressa € escrita, imputando o computo do prazo para adimplemento,
a partir da data de disponibilizagao efetiva do recurso, na conta abaixo indicada;

Pagina 2



23. A DEVEDORA/FIDUCIANTE se obriga perante 0s CREDORESIFIDUCIARlOS. ao pagamento dos

valores efetivamente recebidos, em quita-los, no prazo improrrogavel de 120 (cento e vinte) dias, computados

da data de cada efetivo repasse, na conta abaixo indicada;

24.A DEVEDORA/FIDUCIANTE se obriga, ainda, a partir da data de efetivo repasse, prevista no item anterior,

ao adimplemento da obrigagao ora estipulada, com o computo de atualizagdo monetaria pelo IPCA, mais juros

simples, na margem de 2,4% ao més, até a data da quitag@o dos valores efetivamente liberados na conta

abaixo indicada;

2.5.0s CREDORESIFlDUClARIOS se obrigam em liberar 0s valores acima garantidos, mediante solicitagao
escrita da DEVEDORA/FIDUCIANTE, no Banco SAFRA S/A, agéncia n° 0014, conta corrente n° 581612-5, de
titularidade da DEVEDORA/FIDUCIANTE.

CLAUSULA 32- DO BENS OFERTADOS EM GARANTIA

3.1. Para garantia e cumprimento das obrigagdes assumidas nos Contratos e Negdcios; acima mencionados
assim como  para cumprimento  das obrigagdes assumidas neste  Instrumento, o(a)

DEVEDOR(A)/FIDUCIANTE aliena, neste ato, 05 (cinco) bens iméveis de sua propriedade, descritos nas

matriculas de iméveis da seguinte forma:

a) Matricula 46.168, livro n° 2 do 6° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo:

N
LIVRO N.* 2 - REGISTRO &0 SASTAHRIO DE REGIST £
GERAL §.° CARTORIO DE REGIS RO O IOV
matricua ~== = fieh de Sio Paulo .
}
v i -
46,168 ! o) is feves
) . =11V auio » do  feverellx )
( : i S s et
Dois lotes de terrenc L et Baa 1 £ »
oe & Bua Intuatr o 26¢ Subdigt
| Prudente, correspondentes aos lotes nfs. J ¢ O da quadra T, du ¥
na, sxistindo eobre um dog Teres ’ Povnte. I »
‘ ® a j LG Lrontes Lo R LMNHDD
dix TU2, aun": um salasc para coméroiv, mow n¥ Y, existe esinda 00 Qoo
rao com doig comedos; nog N An Amaanl. ovimten cuia 97
do imoveol, existem mais T caainha

'rm, en pdssime estedo do conLEIVAgLAs, COR anbrelis o saids ardlusgiv
|Te & Rua das Papoulss & que ftomou O nome Qo Vile 14, medindo ao Todo
| 20,00z de frentc pos 50,00 da freote acs lundos, meis ou maald

| no lado que confina com © lote 4 dé Propriecade do Dr. Vicante Giaoca.

'

| pede 52,00m mais ou menop; o lade Que divide Com © lote 7 nodo 29
[ linbha quebrade, nos fundos oo wa valo Qque o6 separa, com quen 4

| encerrando uma area total de 1.OLT,00m

| - S AR

| Proprietaxios: JOARUIMN FENDES, portuiuss opriatario, RG, 224

1 ¥ HAZARE: :

| sua walhor HAZARED DOS SAWIODN MEUWDED, WIGGLiedz (e proecdad ot

RG. 2.033.466-5P.
|

Registro Axterior: Pr. 3.565 deste e 11.663 da 11° Circ. om 25,00/

Contribuintes: U51.068,C0L8/0ULS o

i ¢ o el

{ — P 1 w

{ 0O OFICIAL - ;- ’/_;‘?2"’/ o8 ;"{f(’{f P
| . y, £

{ c / =
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woyae NG A G PV DU~ DHLTRVETTIE AVIONZada A
R.15/46.168 - COMPRA E VENDA - Registraco em 28 de junho de 2023 - Protocolo n® 807,408 {
de 05/06/2023 — Pelas mesmas escriluras mendonadas na AV.14 desta, os propietarics |
JOAQUIM IRIAS MENDES, vilivo, i& quabficado, 2) VLADEMIR CARLOS TADEU FERRAR!
MENDES, separado jucicigimente, ja qualificadc; 3) ANDERSON VALDIR FERRAR| MENDES
assistido por sua mulher PATRICIA BONAZZI STOPPA MENDES, 4 qualificades; 4) TANIA
NAZARETH FERRAR! MENDES, sollewa, maocr j@a qualificada; 5) EDMILSON AUGUSTO
FERRARI! MENDES, assistido por sua mudher PATRICIA FERNANDES CARNEIRO MENDES,
j& qualificados, 8) o Espélic de MARIO LUZ FERRARI MENDES (CPF n® 810 150 546-20)
representado por sua inventarianie, Mariana Neves Mendes, braslieira, esbudante, csada, 10
n® MG 16,844 202-SSPMG, CPF n® 114.400.028-22, residente @ domiciliada na Rua Senado!
Ldcio Bittencourt, n® 55, na cidade de Pogo de Caidas. MG, nos termos da escritura lavrads en
04 de abril de 2023, pelo 2/° Tabeido de Nolas desta Capital, fivio 2.740. fils. 388, 8 71 MARIA |
CARLA FERRARI MENDES, soltera, maior, j& qualificada, em cumnptimento ac irstrumento |
paricular datado de 03 de junho de 7018, ndo registrado, transmitiram por VENDA fella 2
DHRASUS INCORPORAGAO E CONSTRUGAO SPE LTDA., lnscnlz ne CN#J of
34.422 204/0001-61, com sede na Rua Industrial, n* 186, Vile Alpina, ne cidade de §80 Paulo
SP, pelo prego de R$1.569.943,28, © mivel ubieto desta malricuia

(Selo Digital; 1428353210000 101825123R)

N ’: - S

Mayara Marcondas Anastacio - Escrevente Aulorizada

b) Matricula 46.171, livro n° 2 do 6° Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo:

LIVRO N* 2 - REGISTRO 8.2 CARTORIO DE REGISTRO DE !M()‘{Eii'.
it GEMLM_ - de Sio Pavlo wa
. i
46.171 [‘ )1 ‘3 S3e Paule, 05 de foveredno dp 9O
) Ll I J

ru—n CASA no ®linhumento as mun das Pagouledy mvordinade fo ulEG, & BOE
fundps existen pais diae casss, @ Bl regpestivo texrers »::‘:.e c.:?{ dn --4
quadra 39, ue made B,0%2., de frente para 8 mma das Papoi_6v, 4,“}“’&
frente sos fundon do 1ado direitn, onds Givide com & wig (Lpoaglivdydd,ly
metros do lado esquerds onde confina com Antondio Alves, o 12,00m., bos -

fandoe contine CO0 Lonige P, Montenari o jngelo Pepelis, ancerpaain o -

portagiess R0, 224.513~8F, ele yremilaire; RO, T
035,930, 028~

mwmsz.m a0 11¢ Bog. s 13/5/1953.-

sJOMII I MENDES, comeTciante; o sua mulhen RAZABARE 208 QAL

: 3 duatried 3166, el
ao lar, Gomiciliadon pesta Capital, & B I’f 1
m W’ ? 9‘2.: CB}‘I';!}Q-»SP: n':" QLR
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= matricuia- - P [1vit: S

4871 | (02 |

T Varso-—

L et IR oy T 4 O

i * e g
26.308-92, scleira, maior, 2) SOLANGE ASCOLI DE SOUSA, vieve, 3) RELSON L1
0@3 MENDES, ajudante geral RG n* 17.509.414-0-88PISP, CPF n® 0&0.&99.79&51.305‘-&‘7:4[
maior, todos ja qualificados, em cumprmenio &0 inetrurmento particutar da 03 de juahd &9 2049, |
ndo ‘vtdo a regisiro, TRANSMITIRAM por VENDA fefta & DHRASUS lNOORf’GRAQAQ t' l
CONSTRUGAG SPE LTDA. CNPJ Wt 54 422204000181, inscriia n& JUCESP scb NIRE n°
, com sede na Rua (ndustrisl, n® 186, Viig Alpine, na cidads Je Sdc Paule, B9 peiv |
prego de R$799.700,00, 0 Imovel objeto dosta matricuia, © qual & langaco peiss contiisunius 1
051.088.0024-2 » 051.088.0025-0. b
(Selo Digital 142936321000000077672822T) P e

s F‘ ~ 5

| % )

" | W SR
amvmmmde‘@!«a . Egcrevents AUOIZacn i yes A

¢) Matricula 47900, livro n° 2 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo:

LIVRO N2 2 - REGISTRD &' CARTORIO DE REGISTRO DE MUY
e — de Sao FPaulo g
matrlcwa "~ f Fleha \r ot Y
47 « 00 J oL i Sio Puulo, 28 de  adril de 1L
L™ R———

Uz terrenc sibtuado & rus dps Papoulasy mo 208 Subdistrito-7ida Pouioniv,
copstituido por parve do lote 8 de quadre 7, pedindo 19,00m de frenie
por 13,00z da fpente oo fundos, & ledo direito de guel da rus OLRE Do
re 0 terreno, onde contronte com 0 renanescents do terreno dosfto u Nel-/ |
son Irias Mendes; 16,00m do lado asquerco, onde confronta oo Joaguis =
Nendos, ¢ nos fundos 20,00m, onde canfronta cob Joaguin Mendes, axislil- |
dnmmmumaoasambn‘ 12 da rua Papoulsa.

PROPRIFTARIOS : JOAQUIM MENDES , poriugues proprietario, RO P24.51L361 4/
sus mulher BAZARET 05 SANTOS MENDES, btrasileira, do prendies OO 51,005 5
RG.2.033.466-5F.

REGISTRO ANFERIOR: 1r. 4.578 da 9% Cire, ex 13/6/1841

M " Y % 00
wmm: 05_;0\)‘-]0. J){:,\f ——" ’,/";‘" V\/‘, - / -
L™ T Ll
oy T e w»--",{}"‘.‘ﬂ' LoD

0 OFLCLAL ( // T

&

Y

pagina 5




R.18/47.900 - COMPRA E VENDA - Reqistraco em 28 de (Loho Je 2073 - Protocole 1 BO7 407
de 05ID6/2023 ~ Pelas mesmas escnturas mencionadas na AV, 17, as progretarncs. 1) JOAGUIM
IRIAS MENDES wivo, 14 quatificado. 2} VLADEMIR CARLOS TADEU FERMRARI MENDES
separado judicialmente, |4 qualificado, 3) ANDERSON VALDIR FERRARI MENDES, ags.500¢
por sua muther PATRICIA BONAZZI STOPPA MENDES, i qualificados, &) TANIA MAZARETH
FERRARI MENDES, sotera, maor, a qualificada; 5) EDMILSON AUGUSTD FERRAR!
MENDES, assistido por sua muler PATRICIA FERNANDES CARNEIRC MENDES, &
. 8) o Espéiic de MARIO LUIZ FERRARI MENDES (CPF n® 610,190.946 20}
reprasantado por sua imventariante, Manana Neves Mendas, brasiers, potudante, casada, o
MG 16.644.202-SSPMG, CPF n® 114,400 026-27 residente & dgomciliads na Run Benador LGcw
Bittencourt, n° 55, na cdade de Pogo de Caldas M. nos tarmos da esoitura frvrada em 04 90
abril de 2023, pelo 27° Tabelido de Nolas desta L aneal, ivro 2 740, fis. 3693, e 7) MARIA CARLA
FERRARI MENDES, solteira, maior, 2 aqualificaca, om cumpnmento 20 nstrumento particular |
datadc de 02 de junho de 2018, ndo registrace ransmitiram por VENDA feita & DHRASUS
INCORPORAGAU £ CONSTRUGAD SPL LTDA., inscrita o CNPJ n® 34.422 294/0001-61, oo
sede na Rua Incustrial, n® 186, Vila Apina, n2 cidade de Sdo Pauio, SR, pelo prago
) R$439.683,00, o imbvel objeto ¢esls matricula '
{ (Selo Digital: 142835321000000107 L5TL3N;

I ST
m : Cbmx‘;lﬁa B

y_a_gga rocondes Anastacis - Escrevente AUlorzeca

d) Matricula 47901, livro n° 2 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo:

LIVRO N* 2 - REGISTRO & CARTORIO DE REGIBTRO DE MO VES
OERA de S&o Paulo V3.

pratricuia —“} floke T
‘ Lo.900 | r ol } sgo Paulo, 28 de abril s ,:':

ot \u..,..“..w‘..- - e e

[ )

A O b s SRS amo————" s

Um terranc a Yud Induetriel, correspondente & parte dc‘lotu 3&;&\11
dra 7, no 268 Subdistrito-Vila Prudente , AKGXO ac predlo z.-zv.r;:.gijzt:y
e 318/320 da rua Industrial, medisdo 10,008 de frente, yor ;i;.;-;m
frente aos fundos, dentro das seguintes divisas @ confgmmg. 8t de
us lado com Joaquim Lrias Mendes, POr wuiroc oUR & rod Faponihe o '
dos com O Bes®mo Joaquim Iriss Menden.

i
53 N S

g ethrios: JOAQUIN KENDES, comerciante s sus mullow HABARETH D06
8, do lar, domioilindon nosta Capitel . & FRa ~I{MA: ;‘tv." Al
166, ¢le port 6, RG.224,513-5F, aly brasileira, BG. 2. 033606821

¢18.03%,9%0,028.

Begistro hntarior: pr.k,578 do 98 Registro o= 13/6/1941 i

Coptribuinte’ 051, 068,0054 en malor Ares

0 Oficisl ,7’ P N AL S |
S "

m
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M——‘*w
R.14M47.801 - comemmwmmmzaoe NG B8 ZULL  PTAROEEING BT § ¢ dur
de 10/08/2022 - Pela masma escritura mencionsda na AV.5, Gesta, 0% proptiotécias. 1) BANDRA |
ASCOLI MENDES, pulctiogs, RG o 15,285,391 SgpeR, CPF
085.126,308-82, soiteira, maior, 2) BOLANGE ASCOLI DE SOUSA, vidva: 8, 3) NELSON o
ASSIS MENDES, sjudania geral, RG n* 17.608.1110-83P/SP, CPF n® ugw.gw.m—&a 80TLN
maior, todos Jd qu g curmpmantd Ko natrumentd partisuar 42 03 ce kantys 69 2015,
ndo levado & reqistio, MITHRAM VENDA foilte & DHRASUS Mpnpomc;m =
CONSTRUGAD BPE LTDA. CNPJ 1* 36.422.28400001 51, ingerita na JUCESE 830 MIRE n°
35235597600, com sods na Rua industriat, i 156, Viia Alping, ha cidade ds Sho Pk, 3F pow

e o R§§93.000,00, 0 Imbve abjeto desta maticis —
el Digta: 14293632 1000000077673522) Vo it
« |/

b ‘/";"

g g -
ey

Gustave Viclor Andrace de Olivera - Escrevante AUBDGZsd0

s s b e i S BB

e) Matricula 258757, livro n° 2 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo:

LIVRO N2 2 - HEGISTRO o —— P
GERAL 76 6°REGISTRO .., |

matricula—-, o~ fehé-—, o Rl By Ok ARt

) { — & . : PP
258.757 -0 S30 PRulo, 28 de Junho de 2023
——— » l)‘, ;

” ~

l S o NN 14530205

|
(IMOVEL Duas casas gémeas al, tang 4, 218
320 e 322, ¢ seu respactive lerreno, na Alpina, no 26° Subdistite - Vila Fradeats, ©
seguinte descricao. tem micic no ponto 11, distante 20 gorm do alinhamento Ga CONSITUGRD 04
esquina da Avenida Industriat com a Rus das Papoulas dal segud con oo enen 3 AN
Industrial, com azinute de 18702307 o distinci de 10,285 noontrer ¢ panta
defiete 2 direila e segue oM azimute de 276°25'64" e Cslanca ga 54 65m, confrontando o
os Imdveis da Rus Industral, parie diy jute o 8 d2  ® 7 (M 47001 desta Sesvantia). ¢
Rua das Papoulas, parte do 0 & da quadra 7 A0 desta Serventia), ata eticonia
ponto 7, dal deBete & direfta & segue °O0 ariraife de 19°30°45" e dislanca Ge 11.20m

confrontando com O wmdved da Rua daeg | apoulas, n¥ 10 (4 45 §71 desta Sevenud

nides Industng

Inncadus sob o8 nfs 31

ale ah

“u'!,'»:

enconlrar o poito 8, dal deflete & dyois @ geQue CoIn aamule do 9TOHAET ¢ atdantid W
62,21m, confrontanda com © imave! da Rug Iindustnai, otes 5 a8 da quadra T (W 40,168 des

Sarventiz), até enoontrar O ponto 11, #ICS deata Jescnisd ancarrande @ Aneg e 26k 1

PROPRIETARIO! JOAGUIM MENDES R n® 294 §43-S8P/SP, & sua muiher NAZARETH DOS
SANTOS MENDES, RO n® 2,030 466-530IGY, CHLARS & Oh 0 regune da somu pist el (L R
bens, a aos 18 de maw da 1845, reskdentes © domictiados na Avenida Lafaetic, ¢ 94,
cidade de Séo Paulo, SP

TRO_ANTERIOR Transcricho n* 4.459, feita em 20 de maio de 18941 e malicda o
300.858, feita em 01 de agosio Le 2017 mmisas do 8° Registro oo Im sveis desta Caotal

| GONTRIBUINTE; 051,088 00544

K a
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R41268.757 - COMPRA E vs‘-*mn”:‘z.x;?v-’f. jo em 28 de ju

e ge 2023 Protocc
N {34 5 o M2, v ! 4 i W
807 .403 de 08 0812023 - Pela estritura [awaGa 88t bril de 20 r0 2740, paghe |
o escritura de retiicagao ¢ ;’m 380 Javrada ein 20 de malo de 2U0ds, Wit £ ,.;‘; i ; ;
3 b v - ,‘.‘. A7 AQUIME >
2. of A . » y 1 ‘ ¢ !
ambas pelo fabehdc GC N ks phae, 0%
MENDES, vilvo, 3 quai ficago, ‘Ju OEMIR CARLOS TADE uF AR *r* Of .“: ;. 
u" icigiments, ja Qi «quoa 3) f-Nud“;C'\ VALDIR § ’*RRﬁR' W MUL\ as3iell 4;, ;\
her rrT[\fl go? VAl STOPTA NIENE £S 13 $ 3.‘\[’ ¥ 18
gL . el
3 30 SN EDMILSOUN # GUb R
FERRAFi MENDES %Nra Vcada SON AUGLY Mt
MENDES, assistico [or sua muher PAT Ru 1A *"H'-Al\ )t:‘ CARNEIRU L.',?»-A.,-?. S
y! qua Wificados. © “"n,;:.‘.r. de MARIL FERAK > i &
) - L P b\‘ 1 L PT e
| representaco ) sua nvel .um te, Narsang N i .
! "Gttuw‘» enle y ne Ru
\ Lcio Bittencourt, 11 5% g i g ‘ WA
‘ 04 de abxil de """i peio 2 itk dea Notas, dasts Capital, B/ & 188, B9 S rr s L iny
{ CARLA Tl*??if\ﬂ' uﬁ-‘.._Pt & solletrs, musCr 4 Q safficade; & U NELSON ?“."%j \n::.u
11 f 4 ( 4 1 L §
"vou jak, S 0 BS \ s 0 g8 00 R0 0
019, r.d(_ egt jo, tral picam por VENDA iehna @ ODMRASUS INCUR ;,
CONST‘U'CA" ‘v"r L Tﬁb nsorits CHNPJ n® 34 427 204/0001-61, regeEirdce \\ . *
sob NIRE 365235597600, LOIM S wig g Rua indusing .'./‘ ‘ : Hedd
\ paulo, 8P, pelo prego o ‘ﬁ‘”s 263 (0, 0 imovel objelt Gl atricu

{

3.2. Convencionam as partes que oS bens acima descritos se encontram avaliados para fins de primeiro leilao
em R$ 6.389.532,00 (seis milhdes, trezentos e oitenta e nove mil, quinhentos e trinta e dois reais) de

acordo com o valor venal informado no site da Prefeitura do Municipio de Séo Paulo, nesta data.

CLAUSULA 4° — DA GARANTIA

4.1. Considerar-se-80 garantidos 0s negocios ou operagdes ja celebrados e pendentes de liquidagdo e aqueles
que vierem a ser ajustados, desde que, em qualquer hipotese, sejam derivados das Obrigacdes Garantidas,
seja na data de vencimento originalmente pactuada, seja em decorréncia de um vencimento antecipado, de
todo e qualquer montante de principal, juros remuneratoérios, encargos ordinarios e/ou moratérios e demais
montantes devidos pela Devedora Fiduciante aos Credores Fiduciarios no @mbito dos Obrigagdes Garantidas,
incluindo, sem limitagao, penalidades, despesas, custas, honorarios advocaticios, comissbes e demais
encargos, conforme venham a ser prorrogados, alterados e/ou aditados;

4.2. Considerar-se-a0, também, derivados das obrigacdes garantidas, os termos de recompra, confissoes de

divida e outros ajustes referentes a eventual saldo devedor de todos os instrumentos descritos no item 1.1 e
1.2.

4.3.0DEVEDOR e FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) desde ja assumem a total responsabilizagéo
primaria pela recompra dos titulos né&o performados ou insubsistentes, cabendo ao CREDORES
FIDUCIARIOSIGARANTIDORES DE OPERAGAO COM TERCEIROS a obrigagéo de maneira subsidiaria.

4.4. A(s) garantia(s) prestada(s) neste contrato, ndo afasta a(s) ja prestada(s) no(s) instrumento(s) descrito(s)

no item 1, seja(am) ela(s) fidejussoria(s) ou real(is), ademais, se somara(do) as prestadas neste at
obedecendo cada uma a sua forma de execugao.

CLAUSULA 5% — DA OUTORGA PARA FINS DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA

5.1. Os CREDORESIFIDUCIARIOS, desde ja, outorgam e anuem perante a DEVEDORAIFIDUClARlA,

Pagina 8



poderes para proceder unificagao, implementagao e construgéo sobre os terrenos descritos acima descritos,
autorizando-a, inclusive, em estabelecer INCORPORACAO IMOBILIARIA, sobre os respectivos imoveis.

5.2. Os CREDORESIFIDUCIARIOS, desde ja, outorgam e conferem poderes a DEVEDORAI/FIDUCIANTE,
para representa-los perante a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo — SP e 6° Oficial de Registro de Imoveis

da Capital — SP, para fins de INCORPORACAO IMOBILIARIA e seus desdobramentos, podendo, inclusive,
apresentar modificativos, sem a respectiva anuéncia.

CLAUSULA 6° - PRAZO

6.1. A alienagao Fiduciaria em garantia vigorara pelo prazo dos negdcios garantidos e pelo tempo necessario
ao integral pagamento dos créditos, titulos, mutuos e direitos cedidos, limitando-se a 05 (cinco) anos.

CLAUSULA 7° - DOS ENCARGOS

7.1. Em caso de inadimplemento das obrigagdes no tempo aprazado serao devidos, atualizagdo monetaria
pela variagdo positiva do indice Geral de Pregos de Mercado - IPCA, sem incidéncia de juros remuneratorios,
com incidéncia de juros simples moratérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata ou fragao, multa moratéria
nao compensatoria de 10% (dez por cento) e honorarios advocaticios ajustados em 10% (dez por cento) sobre
o total do débito apurado, em caso de cobranca extrajudicial, e de 20% (vinte por cento), no caso de cobranga
judicial.

CLAUSULA 82 - DAS CONDIGOES

8.1. Para fins de garantia do efetivo cumprimento de todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas
neste instrumento o FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) aliena(m), neste ato, em favor do CREDOR
FIDUCIARIO/GARANTIDOR DE OPERAGAO COM TERCEIROS, os imoveis descritos € caracterizados na

Clausula 22 —DOS BENS, transferindo-lhes a propriedade fiduciaria na forma da Lei n° 9.514/97, sem restrigao
alguma, reservando-se a posse direta e obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores, a manter esta
alienagao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, responder pela evicgao de direitos e, ainda, integralmente
pelas perdas e danos da evicgao decorrentes e que extrapolem os valores resultantes das restituigoes,

indenizagdes, custas e honorarios previstos no artigo 450, do Cddigo Civil, tudo na forma dalei.
8.2. Os imoveis objetos do presente Instrumento ndo se enquadram cOomo, ou sé encontram registrados junto
ao competente Cartorio de Registro de Iméveis, como bem de familia, conforme preconiza o artigo 5°,

paragrafo unico da Lei 8.009/90. /&

8.3. O(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) declara(m), neste ato, que os imoveis objetos do
presente Instrumento sdo dados em garantia de Alienagao Fiduciaria visando a manutengao das atividades
empresariais do DEVEDOR.

8.4. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os Imoveis identificados na Clausula 22 — DO(S) BEM(NS) e \
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estabelecido no Clausula 4° — DO PRAZO e permanecera integra até que o DEVEDOR e
FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) cumpram a totalidade das obrigagdes vinculadas ao presente

Instrumento.

8.5.0 FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) se compromete(m) a manter o(s) Imovel(is) em perfeito
estado de conservagd@o, seguranca € habitabilidade, ficando vedada a realizacao de qualquer obra de
demolicao, modificagéo ou acréscimo, com as excegdes previstas na clausula 52 (quinta), sem o prévio e
expresso consentimento dos CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGAO COM
TERCEIROS. O cumprimento desta obrigagdo podera ser fiscalizado por qualquer um dos CREDORES,
obrigando-se aquela a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periddicas. Qualquer
acessao ou benfeitoria somente podera ser introduzida nos Imoével caso obtidas as licengas administrativas
necessarias, a Certidao Negativa de Débito - CND, expedida pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS,
e averbado o aumento ou a incorporagao ao(s) Imével(is), bem como seu(s) valor(es), para fins de leildo, ndo
podendo o FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) invocar direito de indenizagdo ou de reteng@o, nao
importando a que titulo ou pretexto for.

8.6. A posse direta de que fica investida ao(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), que Ihe assegura
a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do(s) Imovel(is), manter-se-a enquanto estes estiverem adimplentes.
Nao obstante, 0 FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) se obriga(m) a manter, conservar e guardar
o(s) Imovel(is), pagar pontualmente todos 0s impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos

que incidam ou venham a incidir sobre o(s) Imével(is) ou que sejam inerentes a garantia.

8.7. Se os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS vier a pagar
algum dos encargos inerentes ao(s) Imovel(is), o FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) devera(ao)
reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagao, sendo aplicaveis aqui

as mesmas penalidades e encargos previstos no item 5 - ENCARGOS.

8.8. OS CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS se reservam o
direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributérios,

ou quaisquer outras contribuigoes.

benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE
OPERAGOES COM TERCEIROS.

considerar antecipadamente vencida e imediatamente exigivel, independentemente de aviso, notificagéo ou

8.10. Os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERACOES COM TERCEIROS poderédo
interpelacéo judicial ou extrajudicial, inclusive ensejando a adogéo das medidas judiciais cabiveis na espécie,

8.9. Nos termos do disposto no § 4° do artigo 27 da Lei 9.514/97, jamais havera direito de retengdo por
em razdo de quaisquer dos motivos previstos em lei, em especial o contido no artigo 1425 do Codigo Civil, e,

ainda, na ocorréncia de quaisquer das seguintes hipoteses: S
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a) Atraso de 15 (quinze) dias ou mais no cu mprimento de qualquer das obrigagdes assumidas nos instrumentos
descritos no item 3. OBRIGACOES GARANTIDAS;

b) Transferéncia ou cessdo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte dos direitos e obrigagoes
decorrentes  deste  Instrumento  sem prévio e expresso consentimento ~ dos CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS.

c) Falta de manutengdo no(s) Imovel(is) oferecido em garantia que nao o deixe em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade ou realizagdo no mesmo sem prévio e expresso consentimento do
CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGCOES COM TERCEIROS, de obras de demoli¢éo
alteragao/acréscimo, com as excegoes da clausula 5% supra;

d) Constituigéo sobre o(s) Imoével(is) oferecido(s) em garantia fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer outro

onus real;

e) Falta de pagamento € apresentacao, quando solicitado pelos CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, de recibos de impostos, taxas ou
outros tributos, bem como os encargos previdenciarios e condominiais, que incidam ou venham a incidir sobre
o(s) Imovel(is), e que sejam de responsabilidade do(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S).

f) Desfalque ou perda de garantia fiduciaria, inclusive em virtude de depreciagao ou deterioracdo, desde que
o DEVEDOR e/ou FIDUCIANTE/DEVEDOR SOLIDARIO nao apresente reforgo a garantia, depois de

devidamente notificada;

g) Se ofs) Imovel(is) sofrer(em) qualquer ato de constrido judicial ou decretada medida judicial ou

administrativa que de algum modo o afete no todo ou em parte;

h) Superveniéncia de desapropriagao do(s) Imovel(is):

i) Comprovagéo de declaracéo falsa prestada pelo FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou da qual
tenham conhecimento e que de algum modo possa afetar a validade das obrigagdes e deveres decorrentes
do presente Instrumento:

j) Insolvéncia do DEVEDOR e/ou FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S);

k) Quando contra ao FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) for movida alguma agdo que ameace ou ,@

afete o(s) Imovel(is):
1) Quando n&o for providenciado o registro do Instrumento dentro do prazo estipulado: ’ \

m) Descumprimento de qualquer das obrigagoes estipuladas neste Instrumento e nas normas que Ihe séao

aplicaveis: i § :
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n) Se o FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) abandonar(em) o(s) Imovel(is).

8.11. Para fins de atendimento ao disposto no artigo 24, incisos |, II, lll e VI, da Lei 9.514/97, ratifica-se que:

a) O valor da divida encontra-se descrito na Clausula

42 — DA GARANTIA:

b) O prazo para reposigao tem seu vencimento previsto na Clausula 42 — DO PRAZO com a possibilidade de

vencimento antecipado na forma da clausula anterior;

¢) O prego minimo de venda da GARANTIA em publico leildo, corresponderé ao valor indicado na Clausula 2°

DO BEM, o qual sera atualizado pela variagao do indice IPCA.

8.12. No prazo de 30 (trinta) dias, a contar
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES

da data da liquidagdo da divida, o CREDORES
COM TERCEIROS fornecera ou encaminhara para o

enderego de correspondéncia do DEVEDOR e FIDUCIANTE/DEVEDOR SOLIDARIO o respectivo termo de

quitagdo, sob pena de multa em favor destes, equivalente a 0,50% (meio por cento) ao més, pro rata ou fragao,

sobre o valor do Instrumento e limitada a 5%

(cinco por cento) desse valor, competindo ao(s)

FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), por sua exclusiva conta, as providencias de cancelamento do

registro da propriedade fiduciaria para a reversao da propriedade plena do(s) Imovel(is) a seu favor.

8.13. Vencida e ndo paga a divida nos prazos previstos para o término do presente Instrumento ou resolvida

antecipadamente qualquer das OBRIGAGOES GARANTIDAS, nas hipoteses previstas nos respectivos
Instrumentos e seus Termos Aditivos o DEVEDOR e o(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), ap6s
5 (cinco) dias, sera intimada, a requerimento do CREDORES FIDUClARIOSIGARANTIDORES DE
OPERAGOES COM TERCEIROS, pelo oficial do Cartério de Registro de Imoveis a satisfazer o total do crédito

existente, atualizado, acrescido de juros, multa, honorarios e demais encargos legais e contratuais, no prazo

de 15 (quinze) dias.

8.14. O simples pagamento da prestagédo, sem 0s acréscimos moratérios descritos neste instrumento, nao
exonerara o(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) da responsabilidade de liquidar tais obrigagoes,

continuando em mora para todos 0s efeitos legais e ¢

ontratuais.

8.15. O procedimento de intimagao obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimag&o sera requerida pelo CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM

TERCEIROS, ou seus cessionarios, a0 Oficial do Competente Registro de Imdveis da situagao do(s) Imével(is),

indicando o valor vencido e ndo pago € as penalidades moratorias devidos a CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS;

b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo Oficial do Competente Registro de Iméveis da circunscricao

imobiliaria onde se localizar o(s) Imovel(is) podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto
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ou através do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagéo do(s) Imoével(is), ou do

domicilio de quem deva recebé-la, ou ainda, pelo Correio;

c) a intimag&o sera feita pessoalmente ao DEVEDOR e FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), aos
seus representantes legais ou aos procuradores regularmente constituidos, bem como pelo correio, com aviso
de recebimento, sendo que, em havendo suspeita de ocultagéo, a intimagéo podera ser realizada por hora
certa;

d) se os destinatérios da intimagao nao forem localizados nos respectivos domicilios em pelo menos duas
diligéncias realizadas em dias e horarios alternados, fica o Oficial do competente Registro de Imdveis, em
ocorrendo motivada suspeita de ocultagao, autorizado a realizar a intimagéo por hora certa, observadas as
disposigdes legais e regulamentares pertinentes, em especial as disposigdes contidas nos artigos 252 a 254
do Cadigo de Processo Civil;

€) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a intimagao
por hora certa podera ser feita ao funcionario da portaria encarregado pelo recebimento de correspondéncia
que, entretanto, podera recusar o recebimento, se declarar, por escrito, sob as penas da lei, que o intimando

esta ausente,

f) se os destinatarios da intimagao se encontrarem em local incerto e nao sabido, fica o Oficial do Competente
Registro de Iméveis autorizado a certificar o fato e promover a intimagao por edital, publicado por 3 (trés) dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do(s) Imével(is) ou noutro de comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa di4ria, contado o prazo para purgagéo da mora da data da ultima

publicagao do edital.

CLAUSULA NONA - Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Iméveis, convalescera o contrato de
alienacgéo fiduciaria, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara ao CREDOR
FIDUCIARIO/GARANTIDOR DE OPERAGAO COM TERCEIROS as importancias recebidas, cabendo ao
DEVEDOR e FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), ainda, o pagamento das despesas de cobrancga

e de intimagéo.

9.1. Na hipotese do DEVEDOR e/ou FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) deixar(em) de purgar a
mora no prazo assinalado, o Oficial do Competente Registro de Imoveis certificara esse fato e promovera a
averbagdo na matricula do(s) Imovel(is) da consolidagdo da propriedade em nome do CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, a vista da prova do pagamento do

imposto de transmissao "intervivos"

9.2. (@] FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) pagara(ao) ao CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo
de taxa de ocupagao do(s) Imovel(is), por més ou fragao, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor

do(s) Imovel(is), atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, computado e exigivel desde a data da alienagéo
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em publico leildo até a data em que a CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM

TERCEIROS, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do(s) Imovel(is).

9.3. Se o(s) Imovel(is) estiver(em) locado(s), as locagbes poderdo ser denunciadas com prazo de 30 (trinta)
dias para a desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, devendo a dendncia ser realizada no

prazo de 90 (noventa) dias a contar da consolidagéo da propriedade fiduciaria.

9.4. Uma vez consolidada a propriedade em nome do CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE
OPERAGOES COM TERCEIROS, por forga de mora ndo purgada, devera o(s) Imovel(is) ser alienado a

terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei 9.514/97, como a seguir se explicita:
a) a alienagao far-se-a sempre por publico leilao extrajudicial;

b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da averbagdo da
consolidagdo da plena propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO/GARANTIDOR DE OPERAGAO
COM TERCEIROS, devendo ser ofertado pelo valor para este fim estabelecido neste Instrumento;

c) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que se encontra estabelecido no item mencionado na
alinea anterior desta Clausula, o(s) Imovel(is) sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15
(quinze) dias contados da data do primeiro publico leildo, sendo aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior a0 valor da divida, das despesas, dos encargos legais, inclusive tributos, exceto se a divida

for superior ao valor do(s) Imdvel(is), hipétese em que ser4 valido o lance do valor atribuido neste instrumento;

d) os publicos leiloes serdo anunciados mediante edital inico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
publicagao que sera feita por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do(s)

imovel(is);

e) havendo licitante vencedor, 0 CREDOR FIDUCIARIO/GARANTIDOR DE OPERAGAO COM TERCEIROS

Ihe transmitira o dominio e a posse indireta efou direta do(s) Imével(is).
9.5. Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

a) o valor avaliado dos Imoveis e fixado neste Instrumento é de R$ 6.389.532,00 (seis milhdes, trezentos e
oitenta e nove mil, quinhentos e trintae dois reais), atualizado monetariamente, desde a data de assinatura
desite Instrumento até a data do leildo, com base no IPCA, reservando-se ao CREDOR
FIDUCIARIO/GARANTIDOR DE OPERAGAO COM TERCEIROS o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer

tempo;

b) o valor da divida proveniente dos contratos € negocios, acima elencados, garantido pela presente alienagao

e desde que, efetivamente realizados, é de até R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais); ?
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c) o valor das despesas ¢é a soma das importancias correspondentes aos encargos € custas de intimagao e as
necessarias a realizagéo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos anlincios € a & comissao do

leiloeiro;

9.4. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do(s) Imoével(is) ou da divida e das
despesas, sera realizado segundo leilao; e no caso de o lance ter valor superior, O CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS entregara ao
FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) a importéncia que sobejar, na forma do Paragrafo Quarto desta
Clausula.

9.5. No segundo leildo:

a) sera aceito 0 maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida e das despesas, hipotese
em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, aos CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGCOES COM TERCEIROS  entregard  ao(s)
FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) a importancia que sobejar, como adiante disciplinado;

b) a quitagdo prevista nos itens acima sera apenas até o valor limite de R$ 3.500,000,00(trés milhdes de reais)
nao importando se o valor de arremate do bem for maior. Porquanto o valor do arremate seja maior do que O
valor da avaliagdo do imovel e haja saldo remanescente a ser liquidado, sera efetuado a compensacao,

prevista no artigo 368 do Cadigo Civil.

c) quitada a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizag@o do segundo leildo, os CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS  disponibilizardao  ao
FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) o termo de extingao da obrigacao.

9.6. Caso em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida ao FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S), os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS
colocardo a diferenca a sua disposi¢éo, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente, oportuna e
expressamente indicada pelo(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S).

9.7. Para os fins do disposto nos paragrafos anteriores, as datas, horarios e locais dos leilbes seréo
comunicados ao(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) mediante correspondéncia dirigida ao
enderego constante do contrato, inclusive ao enderego eletrdnico, se informado, bem como, 0O direito de
preferéncia garantido aos mesmos na aquisigao do(s) Imovel(is), conforme dispde o paragrafo Unico artigo 24
e paragrafos 20-A e 2°-B do artigo 27, ambos da Lei n°. 9.514/1997.

9.8. Depois de realizada a averbagao da consolidagao da propriedade fiduciaria nas matriculas dos Imoveis
objeto deste Instrumento e até a data da realizagdo do segundo leildao publico, € assegurado ao(s)
FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) o direito de preferéncia para readquirir o(s) Imével(is) por prego
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos € despesas de que trata o artigo 27, paragrafo 2°

da Lei n°. 9.514/1997, bem como 0s valores correspondentes ao Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis
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inter vivos (ITBI) e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria ao
patrimonio do CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo ao(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisigdo do(s)
Imovel(is) objeto deste Instrumento, inclusive custas e emolumentos, consoante dispoe o artigo 27, paragrafo

20- B, do mesmo diploma legal.

9.9. O FIDUCIANTE/DEVEDOR SOLIDARIO devera restituir os Iméveis a partir da data de alienagao em leilao
até a data em que os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGAO COM TERCEIROS
vierem a ser imitidos na posse, deixando-a livre e desimpedida de pessoas € coisas, sob pena de pagamento
aos CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, ou aquele que tiver
adquirido o(s) Imével(is) em leildo, da taxa de ocupagao do(s) Imével(is) prevista na Clausula Décima Quarta,

sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento:

a) dos impostos, taxas, contribuigées condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre os  Imoveis, cuja posse tenha sido transferida para 0OS CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGAO COM TERCEIROS, até a data em que os CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS vierem a ser imitidos na posse,

b) de todas as despesas necessarias a reposigdo dos Iméveis ao estado em que O recebeu.

9.10. Nao ocorrendo a desocupagao dos Iméveis no prazo e forma ajustados, 0s CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, seus cessionarios ou sucessores,
inclusive o adquirente dos Iméveis, quer os tenham adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
sua reintegragdo na posse dos Iméveis, declarando-se 0 FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ciente(s) de que, nos termos do artigo 30 da lei 9.514/97, a reintegragao sera concedida liminarmente, com
ordem judicial para desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula dos Iméveis, a consolidagdo da plena propriedade em nome dos CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, ou 0 registro da venda dos Imoéveis
no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja 0 autor da agdo de reintegragao de posse. A
concessdo da reintegragdo sera cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagéo e demais

despesas previstas neste instrumento.
9.11. O(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) se declara(m) solidariamente responsavel(is) por
todas as obrigagdes assumidas perante 0s CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES

COM TERCEIROS.

9.12. O(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) se obriga(m) a comunicar os CREDORE
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERACOES COM TERCEIROS:

a) a mudanga de seu estado civil, quando pessoa natural, com a respectiva comprovacao;

Pagina 16



b) a turbagao, esbulho ou perda de sua posse direta sobre o(s) Imoével(is); e

c¢) qualquer alteragao de seus enderegos de residéncia, comercial, sede e de correspondéncia e de seus dados

bancarios, mantendo-0s constantemente atualizados.

9.13. O(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), em carate

r irrevogavel e irretratavel como condig¢ao

de negocio, na forma dos artigos 682 e seguintes do Codigo Civil, neste ato nomeia e constitui os CREDORES
FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS seu procurador, podendo ©

mandatario substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes para si, até a solugéo

da divida, para representa-lo:

a) junto as repartigdes publicas federais, estaduais e municipais,
publicas e privadas, e, em Juizo ou fora dele, com poderes "ad judic
Tribunal;

cartorios, autarquias, demais entidades

ia et extra", perante qualquer instancia ou

b) em assuntos referentes a desapropriagéo, para receber importancias em Casos de sinistros ou

desapropriagao amigavel ou judicial, decorrentes de pagamento precipuo de seu crédito; podendo, para tanto,

assinar, reconhecer, aceitar, dar quitagao, receber, endossar, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir,
transigir, firmar coOmpromissos € substabelecer. O DEVEDOR e o(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) outorgam, ainda, poderes aos CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE
OPERAGOES COM TERCEIROS para representa-los nos instrumentos de rerratificagéo do presente, que se

tornarem necessarios para suprir equivocos ou omissoes, especialmente quanto ao atendimento de exigéncias

que porventura forem feitas para possibilitar o registro do presente Instrumento, assinando 0s competentes

aditivos, concordando com Clausulas e condigoes e praticando tudo o mais que se tornar necessario ao bom

e fiel cumprimento deste mandato, inclusive substabelecer.

9.14. Na hipotese de desapropriagéo  total ou parci

al dos Imoveis, os CREDORES

FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, como proprietarios, ainda que em

carater resoluvel, serdo os Unicos € exclusivos beneficiarios da justa e prévia indenizagao paga pelo poder

expropriante.

9.15. Se, no dia de seu recebimento pelos CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES

COM TERCEIROS, a justa e prévia indenizagao for:

a) superior ao valor da divida, tal como definida neste contrato para fins de leildo extrajudicial, a importancia
que sobrar sera entregue ao FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S):

b) inferior ao valor da divida, tal como definida neste contrato para fins do leildao extrajudicial, ficam os

CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOE

SOLIDARIO(S).

obrigagdo de restituicdo de qualquer quantia, seja a que titulo for, aos FIDUClANTEIDEVEDOR(ES)&

S COM TERCEIROS exonerados da
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9.16. 0 FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDAR

penal, que:

10(S) declara(m) expressamente, sob as penas da lei civil e

a) Esta ciente de que, na vigéncia deste Instrumento, ndo podera ceder, emprestar, alienar ou prometer vender
o(s) Imovel(is), sem O expresso consentimento dos CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE
OPERAGOES COM TERCEIROS, que, excetuados 0S direitos conferidos por este Instrumento, ndo tem

preferéncia ou privilégio na aquisigao do(s) Imével(is);

b) Esta ciente de que esta se obrigando por si, seus herdeiros ou sucessores, pelo inteiro cumprimento deste

Instrumento;

¢) ndo ha nenhum 6nus ou medida judicial de carater real ou pessoal em relagéo a garantia ofertada;

d) ndo estéo vinculados a Previdéncia Social como empregadores e que nio sdo contribuintes na qualidade

de produtores rurais, desvinculados, portanto,

Nacional da Seguridade Nacional — INSS.

das obrigagdes previdenciarias abrangidas pelo Instituto

9.17. 0O FIDUCIANTEIDEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) devera(m) promover, as suas expensas, o registro do

presente Instrumento no Cartério de Registro de Imoveis competente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a

contar da sua assinatura.

9.18. Se o presente Instrumento nao for apresentado, devidamente registrado, no prazo fixado no "caput’,
desta Clausula, podera os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM
TERCEIROS considerar antecipadamente vencida a divida, na forma da Clausula Sétima, responsabilizando-
se o(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) pelos encargos decorrentes.

9.17. As partes aceitam a constituicdo de garantia aqui consubstanciada e 0 presente Instrumento em todas

as suas Clausulas e condigoes, as quais leram e acordaram, autorizando que sejam processados, junto ao

competente Cartorio de Registro de Imoveis, 0s

registros e averbagoes que se tornarem necessarios ao seu

fiel cumprimento, requerendo, ainda, ao Sr. Oficial que seja fornecida, juntamente com as vias do Instrumento

devolvidas, certiddo de inteiro teor ou copia reprografica autenticada da correspondente matricula, constando

todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei 6.015173.

9.18. A tolerancia de qualquer das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagdo pela outra, nao

significara renuncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigagdo, nem perdao, nem alteragao do que foi

aqui contratado.

9.19. As obrigagdes constituidas por este Instrumento sdo extensivas e obrigatorias aos herdeiros, sucessores

e cessionarios ou promitentes cessionarios das partes, ficando, desde ja autorizados todos 0S registros,

averbagoes e cancelamentos que forem necessarios perante o Registro de Imoveis competente.
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9.20. Os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGCOES COM TERCEIROS dispensam a
apresentacdo de certiddes fiscais nos termos do 2° do artigo 1° do Decreto Federal n°® 93.240/86.

9.21. Todas as despesas decorrentes do presente contrato ou incidentes sobre qualquer dos atos juridicos,
ora contratados, correra por conta do(s) FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S).

9.22. O presente Instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga n&o so as partes, como

seus herdeiros, cessionarios e sucessores a qualquer titulo.

9.23. O FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), por fim, declara conhecer, integralmente, os termos
das OBRIGACOES GARANTIDAS, assinando o presente Instrumento como principal pagador, solidariamente
responséavel pelo cumprimento de todas as obrigagoes pactuadas e assumidas nesse e naqueles instrumentos,
permanecendo integras suas responsabilidades até o total e definitivo cumprimento das obrigagbes

avencgadas.

9.24. A este Instrumento se confere a condicdo de titulo executivo extrajudicial, nos termos dos Artigos 783 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil.

9.25. Fica desde ja convencionado que os CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES
COM TERCEIROS, se lhe convier e independentemente de prévia comunicagao ao DEVEDOR e/ou ao
FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), podera(m) ceder e transferir a quem Ihe aprouver todos os
direitos e obrigagdes deste Instrumento.

9.26. O FIDUCIANTE/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) reconhece(m) que o DEVEDOR auferira vantagens
direta ou indiretamente do presente instrumento, diante da obtengéo de crédito junto a STARS GROUP
SECURITIZADORA S/A e STARS SECURITIZADORA S/A., mediante a responsabilidade em garantia
prestada pelos ora CREDORES FIDUCIARIOS/GARANTIDORES DE OPERAGOES COM TERCEIROS, para
fomentar os negdcios desenvolvidos pelo mesmo, seja a que titulo ou forma for, razéo pela qual declara que
os Iméveis objeto deste instrumento ndo é bem de familia, renunciando a qualquer tipo de protegdo conferida

por lei.

9.27. As Partes neste ato: (i) conferem expressa anuéncia para que este Contrato seja celebrado por meio de
assinaturas eletrénicas, nos termos do artigo 10, da Medida Proviséria n° 2200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo, em casos de contingéncia, ser firmado de forma impressa; (i) declaram a veracidade de seus
enderegos eletrdnicos, bem como autorizam o uso para todos os atos diretamente relacionamentos a este
Contrato, conforme a regulamentagdo aplicavel; e (i) ao assinarem por meio de assinaturas eletronic

declaram a integridade, autenticidade e regularidade do presente contrato.

9.28. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimirquaisquer davidas
ou questdes oriundas deste instrumento, com renuncia expressa a quaisquer outros, por mais privilegiados

que sejam ou venham a se tornar. j(\,\
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1 %\assim, por estarem justas e acertadas, as partes firmam e assinam em 03(trés) vias o presente instrumento
[e]
p @ ;;ﬂra todos os fins e efeitos de direito, juntamente de 02 (duas) testemunhas instrumentarias.

) .

Sao Paulo, 28 de julho de 2023.
o M
el 7'48 DCREDORESIFIDUCIARIOS:

TABEL!A: SILVIA GONGALVES DE CARVALHO DALBEN

[ No . Alameda Caulim, n” 115, 12° 2ndar, Torre Gate - Espago Cerdmica, Sdo Caetano do Sul-SF - CEP: 09531-195
r4 "- / 4 .\.(‘»\[L-\_.’EE? R www.dcartorioscs.com.br | Tel: (11) 4223 502014ano_ﬂgscs.@ltpar_lorligscs.co 7
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DHRASUS IN FNSTRUCAO SPE LTDA

DEPOSITARI
NATHALIA PETERSON
TESTEMUNHAS:
(
Nome: RENATA LEMOS SOARES Nomé.’KGATiA MARIS TORTOZA DOS PASSOS

CPF: 167.781.198-61 —._ CPF: 255.914.668-18
\\) 6° Oficial de Registro de Iméveis

- Prenotagdo n° 815948

% ool 4, Vil Prudrit, Sto Paulol SP, gao.

L 4) 262 Registro Civil //Rﬂ “"é":.',".,’,',’lw.,,‘ ~Taldfona: (11‘; 2;:11300 Atos formalizados: 1
-

Vila Pruden com.br (especificados na certidao anexa)

Valor total: R$ 8.663,32

] | - <A O p f e ainh
ica g Ay WTHLLA EETERCOR, apasta am ainia S&o Paulo, 2 de outubro de 2023

15 R0, sg/ug a5l
Fa Testenunho 227 da verdade.
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Colég'o Notarial
do Brisil

N 122747
RECONHECIMENTO

g j, POR AUTENTICIDADE

Pagina 20

) 7 ("4 TABELIAQ DE NOTAS E DE PROTESTO.DE LETRAS E TITULOSIDE SAO CAETANO DO SUL
|2



