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1 — PRELIMINARES

1.1 — Imdveis

O presente trabalho tem por base a avaliacao

dos imoveis descritos abaixo:

IMOVEL 1 - Apartamento tipo n° 21,
localizado no 2°¢ andar do EDIFICIO FONTANA DEL CORSO - BLOCO “B”,
integrante do CONDOMINIO LA FONTANA, situado na Rua do Arraial
n°195, na Satde. Um apartamento com a area util de 68,8138m?, na qual
estd incluida a area de 5,16m?, correspondente ao terraco e drea de
servico no pavimento, area comum de 45,7087m?2, 4area total de

114,5225m2?, com a participacao da fracao ideal de 0,462%.

[t

| . R Tt 3
) LIVRON?2 - REGISTRO  14° QFICIAL DgREéxsrgop |

MOVEIS DE SAQ PAULQ ~

”Sécfbaulo, 15 deabrilde

e TAMENTO TIPO 1 21, localizado 1o 2° sag _
«~ | FONTANA DEL CORSO - BLOCD ‘B iane i coc{ffnougmicm B\
i FDNTANA, situado naRuado Anrzial n° 195, na Saiide = 21° Subdistrito, .

QM APARTAMENTO com a érea util de 68 8138111‘ ha. qualﬁsta mclu.lda adreade | | /1"

P 5,160, ndenf‘fcao terrago e Area de servigo no pa'nmmto frca comum de '

- 45 708*’[111‘ drea Yotal 114,5225m’ com a participagio da fragdo ideal de 0,462% 5O

. terreno e mais e chigas de pmpr{edade e uso comuns ¢o condominia,
o

UTORA B.L.N L'I‘DA CNPJ’ n" 51 724214

Carolinz do Sul n" 83.

- }REGIS’I‘RQEMLGRES 1;.15 16e l?‘Matr 1&\925 desto R;éstro
" | CONTRIBTINTE- 046.020.11276. P
e

| Matr:cula aberta de oonformn com. 0 insirumento ioulas, de ituiglo |
de -% dbril do 2002. pert N\ i ;
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IMOVEL 2 - Vaga dupla n° 14, na

garagem localizada no 3° subsolo do CONDOMINIO LA FONTANA, situado
na Rua do Arraial n° 195, na saude. Uma vaga com a area util de

19,8000m?, area total de 26,7678m?, com a participacado da fracao ideal de

0,070%.

LIVRO Ne 2 - - REGISTRO 14*’01«16}3:, D\E REGISS’IR)?\D

_GERAL

-
RO s

AT 6 }VAGA DUPM. n° 14 a gnraéem localizada no 32
/ commmbﬂo LA FONTANA, si na Rug do Araiat n° 195, Sg,udﬂ
Sub:hstq:to . B ﬂ, -

 26,7678m?, Tom a participagiio da fragio ideal de 0,070% no terreno © dsem
misas de propnedade € uso comurs do condominio, -

STRUTORA B.L.N LTDA, CNPJ o 51.724, 144{0"
15 Carolina do Siil.n® 8. };: _

nesta Capita
Wi R.15, 160 17/Ma. 15925 deste ch:sm
comhmmwm 0460201127«&__. " “ /f /o

._\__‘

: ‘\_
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IMOVEL 3 - Vaga dupla n° 15, na

garagem localizada no 1° subsolo do CONDOMINIO LA FONTANA, situado
na Rua do Arraial n° 195, na saude. Uma vaga com a area util de
19,8000m?, area comum de 6,9678m? total de 26,7678m2, com a

participacao da fracao ideal de 0,070%.

l.l' £

.r \\-’ :
\ leno Ne 2/ nemsz"o | 4‘05;(:1,4 nEﬂﬁme g
! s - , . i | - ; X

nt g e

wmm,. . VAGA DUPLA n® 15, na garagem 'localizeda 0o 1°' -
' NDOMINIO LA FON' Aﬂmdnmdunaﬂuaduhmiﬂn\wﬁm 21-'
- Subdlsh'ltﬂ . .| ) ) - :I
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IMOVEL 4 - Apartamento duplex n°163,
localizado no 16° andar da cobertura do EDIFICIO FONTANA DEL CORSO -
BLOCO “B”, integrante do CONDOMINIO LA FONTANA, situado na Rua do
Arraial n°195, na Saide. Um apartamento com a area util de 126,0294m?,
na qual esta incluida a drea de 49,1443m?, correspondente no terraco e
area servico no 16° andar e terraco da cobertura, drea comum de
62,7604m?2, area total de 188,7898m?, com a participacdao da fracao ideal

de 0,635%.

: ' : s : . N
- : o : /

Sido Paulc. 15 de abril

VEL:- APARTAMENTO DUPLEX 1 163, localizads o 16° andar o cobertura do |/

N CIO FONTANA. DEL-CORSO - BLOCO "B integronte do CONDOMINIO LA |
/«ED ANA, situado na Rua do An'aial n“ 195 na Sg\ﬁde Subdlsﬁ'lto. : : '

sl oM APARTAMEL‘QTO‘éomm érca ﬁtil de 126 0294111“ na qual esﬁa incluida a drea de
/-.491443m‘ COITESPO: a0 t eﬁrea,desernqonnlﬁ"andar magona
" | cobertura, srea comum de 62,7604n , direa total de 188,7898m’, com a icipagho da

1 &apaaidealdcosss%mmm
- coNs , ONPJ 1 51.724.144/0001-21,
. | -com sede neswcapltﬂl nz Rua Carolina do Sul n° 83. \(?\ ol P |
N REGISTROS ANTERIORES:- RJf% 16 & 17/Matr. 16.925, d&steRegfstm. t
.| CONTRIBUINIE:- 046.020.11276. . -~ J
7
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2 - VISTORIA

2.1 — Do Local

2.1.1 — R. do Arraial, n° 195

O signatario dirigiu-se ao local, Rua do Arraial, n°
195, Vila Mariana, verificando as condi¢des do local em questio e sua

circunvizinhanga, procedeu a vistoria interna do imével a ser avaliado.

O local é composto por conjuntos residenciais de

padrao simples a médio. Tendo como principal acesso a Rua Santa Cruz.

Mapa de Localizagao.
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2.2 — Dos Cadastros Municipais

2.2.1 — Rua do Arraial, n° 195 (Ap. 163 duplex, Ap. 21, Vgs. Duplas
ns 14 e 15).

0O imovel situado na Rua do Arraial, n°® 195,
Ap. 163 duplex, Ap. 21, Vgs. Duplas n°s 14 e 15, Vila Mariana, esta cadastrado
pela Prefeitura do Municipio de Sdao Paulo - SP. De acordo com a Planta de
Valores do Municipio de Sdo Paulo - SP, pertence ao setor 046, quadra 020, cujo

indice local é de 2.084,00/1°. Cadastro Municipal: 046.020.1258-2.

As vagas n° 14, 15 e o apartamento n° 21
possuem respectivamente os seguintes Cadastros municipais: 046.020.1251-5,

046.020.1231-0 e 046.020.1136-5.
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pgg;m%m DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019
SAO PAULO
FAIZEMDA

Cadastro do Imovel; 046.020.1258-2

Local do Imdvel:
R DO ARRAIAL, 208 - AP 163

BLOCO B ED FONTANA DELCORSO CEP 4122030
Imdwel localizade na 12 Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R DO ARRALAL, 209 - AP 163
BLOCO B ED FONTAMNA DEL CORSO CEP D4122-030

Contribuinte(s):
CHPJ 51.724.144/0001-21 COMSTRUTORABL N LTDA

Dadoes cadastrais do terreno:

Area incorporada {m®): 3280 Testada (m}: T73.87
Area ndo incorporada (m3): 4] Fragio ideal: 0,0084
Arsa total (ma) 3280

Dados cadastrais da construgao:

Area construida {m=): 180 Padric da construgdo: 2c
Area ocupada pela construgdo (m?): a73 Uso:  residéncia
Ano da construgdo comigida: 002

Valores de m? (R$):
- de femeno: 2.084,00
- d3 construcdo: 2.138.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 87.168,00
- da area ndo incorporada: 0.00
- da construgao: 243.831.00
Base de calkculo do IFTU: 410.780.00

E-mail: candido.padin @terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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&

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FALZEMDA

Cadastro do Imovel: 046.020.1251-5

Local do Imdvel:
R DO ARRAIAL, 202 - VAGA 14 DUPLA

3 5UBSOLD COND LA FONTANA CEP D4122-030
Imowvel localizado na 12 Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da nofificagao:
R DO ARRAIAL, 209 - VAGA 14 DUPLA

3SUBS0LO COMDLAFONTANA CEF D4122-030

Contribuinte(s}:

CNFJ 51.724.144/0001-21 CONSTRUTORA BL N LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?) 3280
Area nSo incorporada (e o
Area total (m3): 3.280

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m@): P |
Area ocupada pela construgio (M) 873
Ano da construcio corrigido: 002

Valores de m? (R$):

- de temeno: 2.084,00
- d5 construgo: 2.138.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

-da area incorporada: 7.8a5.00
-da area nio incorporada: 0,00
- da construgao: 40.081.00
Base de calculo do IFTU: 57.078.00

Testada (m}: 73,87
Fragao ideal 0,0007
Padrao da construgao: 2-c

Lisp: garagem

E-mail: candido.padin @terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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&

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel; 046.020.1231-0

Local do Imdvel:
R DO ARRAIAL, 208 - VAGA 15 DUPLA

1 5UBS0LD COMD LA FONTAMNA CEP DM122030
Imével bocalizado na 12 Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da nofificagio:
R DO ARRAIAL, 208 - VAGA 15 DUPLA
15UBS0OLO COND LA FONTANA CEP M122-03D0

Contribuinte(s):
CHPJ 51.724.144/0001-21 CONSTRUTORA BL N LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m): 3.280 Testada (m}
Area ndo incorporada {me: o Fragio ideal:
Area total (my: 3.280

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m): b Padrio da construgao:
Area ocupada pela construgdo {m?): 73 Uso: garagem
Ano da construcdo cormrigido: apo2

Valores de m* {R$):
- de termena: 2.084.00
- da constrigio: 213800

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

-da area incorporada: 7.885.00
-da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 40.081.00
Base de caleulo do IPTU: 57.076.00

E-mail: candido.padin @terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL
p&EFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imovel: 046.020.1136-5

Local do Imével:
R DO ARRAIAL, 209 - AP 21

BLOCOB EDFONTAMNA DEL CORSO CEP 04122-030
Imaével localizado na 1° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R DO ARRAIAL, 209 - AP 21
BLOCOB EDFONTANA DEL CORSO CEP 04122-030

Contribuinte(s):
CNPJ 51.724.144/0001-21 CONSTRUTORAB L N LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3.280 Testada (m): 73,87
Area nio incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,0046
Area total (m?): 3.280

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 115 Padrao da construgao: 2-C
Area ocupada pela construggo (m?): 973 Uso: residéncia
Ano da construgado corrigido: 2002

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.084,00
- da construgdo: 2.139.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 47.971,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 209.088,00
Base de calculo do IPTU: 257.059,00

2.3 - Do Terreno

O terreno onde estd inserido referida

construcdo possui as seguintes caracteristicas:

Area: 3.280,00 m?
Formato: Regular

Consisténcia: Seco

E-mail: candido.padin @terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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2.4 - Das Areas Construidas (A.C.)

2.4.1 — Rua do Arraial n° 195, Ap. 163 duplex, ap. tipo 21, vgs. n° 14

e 15.

As areas construidas, referente aos apartamentos

penhorados sao:

Ap. tipo 21:
Area ttil = 68,8138m?2
Area Total = 114,5225m?2

Duplex 163:
Area ttil = 126,0294m?2
Area Total = 188,7898mz2.

Vagas:

Area = 27,00m?

Abaixo apresentamos algumas fotos do
condominio e internas dos apartamentos avaliando mostrando suas unificacoes

com suas caracteristicas e acabamentos:

14
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2.5 - Das Classificacoes

A referida construcdao de acordo com o Estudo Valores de Venda do

IBAPE/SP é classificada como:

Ap. 21:
1.3.3 - Padrao Medio

Edificios com quatro ou mais pavimenios apresentando alguma preocupagdo com a forma e a
funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante a distribuigao interna das unidades, em geral,
guatro por andar. Dotados de elevadores de padrao medio (social e servigo), geralmente com acessos e
circulacao pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padrao médio e podem
conter salao de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento
de zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacao de pastilhas,
ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servico conjugada, dois ou firés
dormitorios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo
possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, porém
padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais
como:
Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito.
Paredes: pintura latex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.
Instalacoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias e seus
respectivos componentes de padrao comercial, servidos por agua fria, podendo dispor de aquecedor
individual.
Instalacoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo distribuicao
basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para telefone e televisao.
Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com dimenstes
padronizadas.
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Ap. 163:

1.3.3 - Padrao Médio

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupacao com a forma e a
funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante a distribuiga@o interna das unidades, em geral,
quatro por andar. Dotados de elevadores de padrao médio (social e servigo), geralmenie com acessos e
circulacao pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padraoc médio e podem
conter salao de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento
de zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacao de pastilhas,

ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servico conjugada, dois ou trés
dormitérios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo
possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizagao de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, poréem
padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais
como:
Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito.
Paredes: pintura latex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.
Instalacoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pegas sanitarias e seus
respectivos componentes de padrao comercial, servidos por agua fria, podendo dispor de aquecedor
individual.
Instalacoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo distribuicao
basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para telefone e televisao. \ 1
Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com dimensoes
padronizadas.

P——
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2.6 - Estado de Conservacao

Para efeito de avaliacdo, no estado atual, classificamos as benfeitorias

como:

Ap. 21:

Classificacao: Apartamento médio com elevador.
Idade: 17 anos.

Estado de conservacao: Entre novo e regular.

Ap. 163(duplex):

Classificacao: Apartamento médio com elevador (+).
Idade: 17 anos.

Estado de conservacgao: Entre novo e regular.
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3 - AVALIACAO

A avaliacao terd por base a orientacdao das Normas
Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientagdes gerais e
dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo estudo

“Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP”.

No presente trabalho sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado para o

presente caso.

No Método Comparativo o valor do imével (V.I.) é
obtido através da comparacdo direta entre os diversos elementos ofertados,
com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na mesma regido

geoeconOmica.

3.1. — Rua Arraial 195, Ap. 21.

3.1.1 - Homogeneizacio dos Paradigmas

Para as homogeneizacdes necessarias foram

utilizados 10 (dez) paradigmas, apresentados abaixo conforme tabela 01.

TABELA 01: FATORES UTILIZADOS
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3.1.2 - Fatores utilizados

Fator Localiza¢do: indice de 2.084,00/1°

valores da Capital, para o local avaliando.

retirados da planta genérica de

Fator obsolescéncia: idade de 17 anos, com o estado de conservagao entre

novo e regular.

Fator Padrao Construtivo: Apartamento médio com elevador.

Fator Vagas: Todos os paradigmas, como o avaliando, possuem 1 (uma) vaga.

3.1.3 - Calculo do Valor Unitario (q)

Apéds as homogeneizagdes levadas a efeito com todos

os fatores, foram encontrados os seguintes valores:

TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS
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o Aualiagio por homogensizasio - »
! Rwlmo]
N | Endsraca | Un|ta'na1 Floc Fob | Fpad Fyvagas | | Ca Var. Combinacio de fatores
1 Rua do Asraial 185 627932 -26.604 1,000 0,000 0.000 42560,72 {8965 i Fotores
@2 Rua do Araial 185 B3T0.86 -26.920 0.000 0,000 0.000 834196 11,9965 A Floi:
[¥3 Rua da Amaial 135 Farg.an 27,565 0,000 o.ao0 0,000 7950.93 10,9965 B Fob
[ Fua do Arzial 185 T651,50 -26.435 1, 0og 0,000 0.000 TE26.07 1}, 8965 C Frod
[ & Rua do Araial 185 BEO 67 -28,372 0,000 0,000 0.000 847230 {1, 5465 o Fragaz
& Rua de Amraial (795 TBAT IO 27113 0,000 0,000 0.000 TE20,58 10,9965
w7 Fua do Arrzial 195 B4TE 51 49282 0,000 0,000 0,000 446,23 (1, 59965
[#l8 Rua du Arraial 185 7T16.80 -26.661 0.000 0,000 0.000 7690.24 11,5965
@9 Rua do Araial 185 762535 26345 11,000 0.a00 0.000 7599,00 11,5965
10 Ruado Araal 19 776,90 26,661 3,000 0,000 0,000 769024 {},8965
_Fawores vanagdy
& 843
A8 440
ABC 440
AECD 443
AED 483
AL 443
ALD 441
AD 243
§ B 443
[ome da Fator | Par@metros/Legenda Resuitados ;ED ::;
M iatordoe Unitarios Homogeneizagio < 3
b fatorobs Weecli= Media
[# fatorpad &.016,42 T.985,73 feinimo-
= ]
EdFvagas —Desvio padrao Dreswio padiio— —
385,34 354,12 “vaior e
- % - 0%
581150 55821
- 3% = 0%
10.421,35 10.385,34
-Coat. de varecio—— Cosf. da variacio
443 443

Homogeneizando- se os fatores, encontramos os

seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 7.988,73/m?.
Limite inferior: 5.592,11/m?
Limite superior: 10.385,34/m?.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) = 4,43.

Todos os elementos utilizados estdo dentro dos limites pré-definidos

(maximo e minimo), de acordo com as normas adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A” “B” “C” e “D”, temos:

Valor unitario (q) = R$ 7.988,73/m?/1vaga

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:
TABELA 3: QUADRO RESUMO
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o Avaliagdo por homogeneizagdo

Configuracdo ] Matriz de Unitarios

Reszultados l Aderéncia ]

Grau de Fund tacdo - 13.1.1 Reguisitos para fund tacio no tr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | [
1 Eala.cterizagzéo da imdvel Eom'p\e.ta quanto 3 todas v Completa qto aos fatores - Adoco de situaco - ')—
avaliando varaveis analisadas ugados no fratamenta paradigma -
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 12 r 8 I# g r -
Apresentaco de informacies relativas = - = . - - - .
5 Ideniificagin dos dados de a?ndas asccaracten'sticascdns e . ':?é?:lsaesn}aascc?;:;é?;g{ig:scues relativas - A?r?enla;au dEt m[utl_maqudes r;l?jtlvas - -
mercado analizadas, com foto e caracteristicas atodas asdcartac: bl ;Cfs Dst_l_a SS -
obsereadas pelo autor da lauda doz dados analisadas corespondentes aos fatores utiizados
Intervalo admissivel de
= 3
4 ajuste para o conj, fatores 0804125 v 0502200 r 040a250%a r 3

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25,
pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: 11
Resultado final da avaliagdo

Média saneada
7.98873

Intervalo de confianga do paradigma
Minimo Maximo
7.633,86 8.143,60

Valor unitario Valor total
7.588,73 548.704,51

Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo Maximo
7.833,86 8.143,60

Grau de precisdo: ITI
Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nio ha classificagio do resultado quanto & preciséo e & necessaria justificativa com base no diagndstico

3.1.4 - Valor do Imével (V.Iap21.)

O valor do imével (V.lapz1.) sera obtido através da
multiplicagdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor unitario por
metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, conforme especificado no
Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com o resumo dos
valores obtidos.

V.lap21. = Apxqx 0,85
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.

Ap = 68,81 m?

q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area ttil do ap.

avaliando.

q = R$ 7.988,73/m?/1 vaga
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0,85: coeficiente da % da vaga no valor do ap.

V.Iap21. = 68,81 x 7.988,73 x 0,85

V.lap21. = R$ 467.248,83

Ou em numeros redondos

V.Lar21 = R$ 467.249,00 (quatrocentos e sessenta e sete mil duzentos e quarenta

e nove reais) — Para outubro de 2019.

3.2 - Valor das Vagas n° 14 e 15 (V.G.14€e V.G.15)

O valor de cada vaga sera apurado, aplicando-se uma

taxa de 15% sobre o valor do apartamento tipo com uma vaga, ou seja:

Valor do ap. tipo com 1 vaga= 68,81 x 7.988,73= 549.704,51

V.G. =549.704,51x 0,15

V.G. = R$ 82.455,67

Ou em numeros redondos

Vaga n° 14 (matricula 158.014):

V.G.12 = R$ 82.456,00 (oitenta e dois mil quatrocentos e cinquenta e seis

reais) - Para outubro de 2019.

Vaga n° 15 (matricula 157.972):
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3.3. — Rua Arraial 195, Ap. 163 duplex.

3.3.1 - Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneizacbes necessarias foram

utilizados 10 (dez) paradigmas, apresentados abaixo conforme tabela 01.

TABELA 01: FATORES UTILIZADOS

a0 PO NOMBGERE TR =

Resums |

]I:-;.. 05 PESOMSA |LOBRADOIRD HOUERD |compemesTo
3 Run do Amraisl 135
Rua do amaisl 155

Rua do &maial 145
Rua do Arais! 145
FRua do Araisl 188
Fus do Sraial 185
Fiua do Amraisl 185
Fua do draizl 188
Fua do arae! 185

Pardmetros da avaliagio
~Tpe de Avala o Fator ofamanranaagio; [ TAcriscime por vags | Parcela benlfeilona
N8, : = i o

* Parcentagem de scréscima porvaga novalor do Imdvel

00! =
& ** Valar pars transposigio da parcets do valor referente ao tarrena de um keal

3 - ppartamerta =
Estuda Valores de Venda
Ang 7 Muricipio 1 - Metdongl

[2018 T3 || 540 RALILD - 5P = |||/ BapPE-sm 4|
Dadns do avalianda
Aren consiniida Estado de conservacio Fadrdn da sadieacis ‘dace
12802 (|| B ENTRE NOWD E REGULAR - || apariamenic médio o eley. (v il PR
Nirmern de vanes indic= de bocatracio

{ & 2048,0¢

Moms b Faler | Valar Avalianda | Incidénicia
E ratonac

Eltatorobs

[ ftomad

bl Puanas

Spimprosado  (G)nckir Semento (S Excluk Elemanty ) Mofar

3.3.2 - Fatores utilizados

Fator Localizacao: indice de 2.084,00/!° retirados da planta genérica de
valores da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 17 anos, com o estado de conservacao entre
novo e regular.

Fator Padrao Construtivo: Apartamento médio com elevador.

Fator Vagas: Todos os paradigmas, como o avaliando, possuem 1 (uma) vaga.
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2 04 2 .o
3.3.3 - Calculo do Valor Unitario (q)
; . P .
Apéds as homogeneizagdes levadas a efeito com todos
os fatores, foram encontrados os seguintes valores:
TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS
7 #waliagdo por homogenzizagic == x
Configuracio .
e J Enderago Unitaria Flne | Fab | Fpiad | Fvagas | Hcmo_geneizag.éol Var | Combinacio de fatores
Rua do Arraial 135 827932 23 604 @.000 804,719 7.000 35543 1.0837 Fatores
Ei?  Ruado Amaial 195 837088 28,320 0,000 813 518 0,000 5155 57 1,0937 T Foc
3 Fua do Arraial (185 797849 -27 565 0,000 775480 0,000 B726.41 1.0937 B Fob
(=L Rua da Arraial 185 T851.50 -25.435 0.000 743,698 0.000 836877 1.0837 c Frad
s Rua da Asraial 195 850167 -29.372 0,000 826,331 0.000 9208 63 1.0837 o Fvagos
Fl6  Ruads&maial 195 7847,70 27,113 ,000 62 767 0,800 856335 1,0837
=k Rua do Arraial 195 B475.51 -29 282 0,000 823 7o8 4,000 9270.02 1,0837
é Rua do Arraial 185 T716.90 -2, 661 @.000 750,054 0,000 §440.29 1.0957
B9 Rua do Arraial (185 T625.35 265 .000 T41.155 1,000 §340.16 10937
W10 Fuado Araial 1395 T716,90 -26 B61 0,000 750, D54 0,000 844029 1,0937
Fatores. Varacie a4
I 523
AB 453
ABC 43
ABCTD 443
ARD 823
AL 143
4LD 1,43
AD 443
B 443
| Hemwida Fater ] i PardmetrosiLegenda  Aesaltados glt_,_! ::: .
=] Fatorlac it s mopeeinacan B I
[ Fatorobe [ Weda Medin
E f-ﬁTUI'pE d B.0TE 42 8.TET,B9 -;l\l:'n-mn =
=F VEgAS -Desvie padrio- —Deevio padr b e =
355,34 355,55 - S
- 30% —~ B
CE1.50 643752
A% =%
1042135 1438826
Coed. de varagin Coef de variacic
4,43 4,43
Woavar  Shwpresslo (i Beneree @IEcky Hersnio. SYMeskar

Homogeneizando- se os fatores, encontramos os

seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 8.767,89/m?.
Limite inferior: 6.137,52 /m>.
Limite superior: 11.398,26 /m?.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) = 4,43.

Todos os elementos utilizados estdo dentro dos limites pré-definidos

(maximo e minimo), de acordo com as normas adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A” “B” “C” e “D”, temos:
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Valor unitario (q) = R$ 8.767,89/m?/1vaga

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 3: QUADRO RESUMO

o Avaliacho por homogeneizaclo

Cenfiguraga | Makiz de Undaros |7
Resufindos |A¢e-€<=ca'

Srau de Fundamentacis - 1311 fequakos para fundamentazia no trasments por falores: Contorme Tabein 3

Itam | Descrigio Grau 111 Grau Il Grau | [
: C. = damdvel [Cemplet mfodas = [ P r |F
vy eriiveis sk saclas ¥ | mados ro frterrerio A,
Tuantidade minma de =
s 12 I 5 3 2
5 AerEsanieeae TRt soas sl piszertagi de informectos elsvas Sraserkscsa de rlomegies elelivas
S o T | i, | P e P e B
s erias ek ailf 4o et oo dados anakaae conssparenies 20: ldoes ulizadas
Irbersalo adnesivel de
4 I 0303125 [¢  |[0E0a200 00 s 2804 r 3

Auele para o conj faoies

“a Mo caso de uhlizagan de menos de cinco dados de mercado, o mtsrale admissivel de sjuste & de 0,802 1,25,
pois & desejavel gue, com um namers menor de dades de mercado, 3 amosira seia menos hete rogenes,

Grau de Fundamentagaio; 11
Resultado final da avallagio
-Widi paneada-

8.767,89

Intarvalo de confianca do parsdigma
Hinima Usima
BEET.E2 £.937,8&

‘Walor unkin Valor toiat
3767 80 1. 905017 182
Intervals do Confiangs Avaliando
Winme Waxma
35701 888787

Grau de precisao: 111

Guande a amplituds do inte rvale de confianga witrapassar 60%, nao ha classificagae do resultade guanto @ precisae © © necessana ustificatve com base ne dagnostse

Biorvar  Sdmoressin 5 - - m S vakar

3.2.4 - Valor do Imoével (V.Iapie3)

O valor do imével (V.lap163.) sera obtido através da
multiplicacdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor unitario por
metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, conforme especificado no

Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com o resumo dos

valores obtidos.

V.I.=Apxq-V.G.
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.

Ap = 126,03 m?

q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area util do ap.

avaliando.
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q =R$8.767,89/m?/1 vaga
V.G. : Valor da vaga= R$ 82.456,00

V.I.=126,03x8.767,89 -82.456,00

V.. =R$ 1.022.561,18

Ou em numeros redondos

V.Iari63 = R$ 1.022.561,00 (um milhéo e vinte e dois mil quinhentos e sessenta e

um reais) — Para outubro de 2019.

4 - RESUMO DOS VALORES OBTIDOS

Encontramos os seguintes valores para as
avaliacdes.

MATRICULA N° 157.895: Rua Arraial 195, Ap. 21.

V.Lar21 = R$ 467.249,00 (quatrocentos e sessenta e sete mil duzentos e quarenta

e nove reais) — Para outubro de 2019.

MATRICULA N° 158.014: Vaga n° 14

V.G.12 = R$ 82.456,00 (oitenta e dois mil quatrocentos e cinquenta e seis

reais) - Para outubro de 2019.
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MATRICULA N° 157.972: Vaga n°® 15

V.G.15 = R$ 82.456,00 (oitenta e dois mil quatrocentos e cinquenta e seis

reais) - Para outubro de 2019.

MATRICULA N° 157953: Rua Arraial 195, Ap. 163 duplex.

V.Laris3 = R$ 1.022.561,00 (um milhéo e vinte e dois mil quinhentos e sessenta e

um reais) — Para outubro de 2019.
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5> - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o
presente trabalho que constam de 72 (setenta e duas) folhas sendo esta ultima
datada e assinada. Ficando desde ja ao inteiro dispor desse Digno Juizo e das

partes para quaisquer outros esclarecimentos que se facam necessarios.

Consta também de 04 Anexos.

Rua do Arraial, n° 195, Ap. 21
Anexo 01 - Pesquisas de Valores

Anexo 02 - Homogeneizacdes dos paradigmas

Rua do Arraial, n° 195, Ap. 163 duplex
Anexo 03 - Pesquisas de Valores

Anexo 04 — Homogeneizacdes dos paradigmas

Sao Paulo, 04 de outubro de 2019.

Eng®. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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[aN)
()]
0
(32}
(o)
o
N~
(o))
—
¢ i
MATRIZDEUNITARIOS (£
=
£
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizacao Varagéao '3
Unitario =
o
X 1| Rua do Amaial,195 8.279,32 8.250,72 0,99653
- <t
8 7))
X 2| Rua do Amaial,195 8.370,88 8.341,96 099653 <
P
X 3| Rua do Amaial,195 7.978,49 7.950,93 0,9965c
(o))
S 9
X 4| Rua do Amaial,195 7.651,50 7.625,07 0,99658 |
o 9P
+—D
a5 P
X 5| Rua do Amaial,195 8.501,67 8.472,30 0,99658 &
c O
o %
X] 6| Rua do Amaial,195 7.847,70 7.820,58 0’99658 ar
=B
X 7| Rua do Amaial,195 8.475,51 8.446,23 0,99659 &
X 8| Rua do Amaial,195 7.716,90 7.690,24 0,9965<
[e]
3
X 9| Rua do Amaial,195 7.625,35 7.599,00 0,99655
fan)
58]
X] 10| Rua do Amaial,195 7.716,90 7.690,24 0,99651

do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado ¢le

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pkeeesse-868663



*AdT8TySY 061p0d 8 2000'92°'8°2T0Z 9T-7£99000 0SSad0id 0 awuojul ‘op*oluswnadogeldualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aius o assade ‘[eulbLIo 0 18U BIed
0626S£90/6TV.LS/M 0Jawnu o gos ‘ 00:8T Se 6T0Z/0T/80 Wa ope|o20joid ‘ojned Oes ap opels3 op eINsSNC ap feungul @ OLAN NIAYd OAIANYD Jod syuswienbip opeuisse ‘feulblio op eldod 9 0Juswnoop 8isg

fls. 937

A © (ap] N~ o [e0] (ep) < o <
N @ 9o o @ v ) o S| &
o ~— o To] (qV] o ({e) o ()] o
Te) <t 0 Al N~ Al < (o)) D (o))
Al o 9| of ¥ | ¥ © vl ©
| oof N~| N~ of N~ o N~ N[~
>
m
D (V] [e0) (o)) o N~ o ~— o 0 o
= | X | W ol K| vV & ®| S
D (o] o [e0) ~— — M~ Te) ({e) [Fe) ©
N~ N~ N~ T} o <+ N~ ~— Al —
(@) A o | ©| v| of X N[ ©f N
&) | Oof N[ ~] o | ] ~N| ~]| N~
\
x
~— (V] (ep) <+ Te) © N~ [e0) (o)) o
=




*AdT8TySY 061p0d 8 2000'92°'8°2T0Z 9T-7£99000 0SSad0id 0 awuojul ‘op*oluswnadogeldualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aius o assade ‘[eulbLIo 0 18U BIed
0626G€£90/6TVLSM 0JaWwnu 0 qos ‘ 00:8T SB 6T0Z/0T/80 Wa ope|odolold ‘ojned oes ap opeis3 op eansnr ap feungll @ 013N NIAYd OdIANYD Jod swswienbip opeuisse ‘[eulfilio op eldgd 9 ojuswnaop 81s3

(o]
™
(e}
i)
=
=
—_
L=
=
—
=
—_
L=
=
=
=
L =
=
L=
L,
=
=
wE o F=
= &0
= =
=
v =
= 2
[ =]
=~ —
Lo
ot
st
—_
a = -
&= a
[ A ]
= Ley =
D = =
m =
o = =]
- _
Q £ -
g
a
= =
Y
—_— | =
(] =
e =T
&) @
—
- =
= o=
L o
=
I —
=
3
=
I —
—
=
[}
[ R e = I e [ w R e s Y Y s N s = R e [ e D s [ s B R s R s D s N s N N s D e N s |
e e L e e s e == e e |
T - e = e = e = e = e = e = e = e =)
L T T == S == U == R e R S ot SR o SR T R e T o T - o o T o TR e B e B )
P i
OPEINITE D




fls. 939

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

WSTA19706359290

DADOS DO AVAIIANDO g
Tpo : Apartamento Iocal:Rua do Amaiall195ap21 b1BVia Manana SAO PAUIO - SP Data : 04/10/2019%
c

Cliente : 4 STO AMARO g
Area terreno m2 : 3.280,00 Edificacdo m?: 68,81 Modalidade : Venda a
Distribuic a0 espacial 8

3

—

%)

O

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADO S
Média Unitiarios : 8.016,42 Média Unitarios : 7.988,73
Desvio Padrio :355,34 Desvio Padrio : 354,12
- 30% :5.611,50 - 30% :5.592,11
+ 30% :10.421,35 + 30% : 10.385,34

Coeficiente de Variagao :4,4300 Coeficiente de Variacdo : 4,4300

al/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.0002 e cddigo A54181D.

itsimente por GANBIDP PADIN NETO e Tribupal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2019

de mercado

J

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Descrigio GRAU I GRAUTI GRAUI @

=

~ . ~ [y

1 Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas g Completa gto aos fatores I:l Adocio de situacéo I:l 4

varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma a

9 Quantidade minima de 12 I:l 5 & 3 I:, ke

dados de mercado usados 9
Identificacdo dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas D Apresentacio inform refa todos as 5?_
3 as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores D E=2

S
Intervado de ajuste de cada S Y
. 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *, g
4 fatore p/ o conjde fatores a a a g \u
~ C -
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l ? Z
~ c O
FORMACAO DOS VAIORES — 5
MEDIA SANEADA (R$): 7.988,73 '?» 8
L, = 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 7.988,73000 VALORTOTAL (R$) : 549.704,51 S 9
O QO
T ©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8
NTERVALO MINMO : 7.833,86 NTERVALO MINMO : 7.833,86 85
NTERVALO MAXMO : 8.143,60 NTERVALO MAXMO : 8.143,60 ‘3 G
- =)
GRAUDE PRECISAO o=
=)

GRAUDEPRECBAO: I

Este docu
Para conf
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FOTO N°
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

n

DADOS DA FICHA 1 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £

=}

SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0CALIZACAO 8 OLH:
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , X ©
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S

A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 633.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : HIT MOVEIS O §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—215723@5
OBSERVACAO: gﬁ
£s
5%
P
- s =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -28,60 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8 279,_@ o
oo
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.250,& §
9 o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99:% ©

Qo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

N}

FTADCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

5]

©

(O]

7]

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HICHA 2 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 g
S

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALIOR VENDA (R$) : 640.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.000Z e codigo A54181F.

ado digitalmentef@or CAN}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

MOBIARA : TAISSEI CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
CONTATO : TEIEFONE: (11)-238481 )
OBSERVACAO: 3
o
BN
T
[%]
L
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;_é
~ U) ]

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & qC)
LOCALEZACAO Floc : -28,92 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.370,88 [0
2w
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.341,% §
o)y =}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99:% ©

Qo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

(O]

k7]

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0CALIZACAO 8 OLH:
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
2 . - c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0  SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 610.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : Marcelo Kavaleski 8 §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—23731545?5
OBSERVACAO: gﬁ
£
5%
P
- T G
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : 27,56 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.978,_@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.950,% §
9 o
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,9965 ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8 &
Nob) g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HICHA 4 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 2
S

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 585.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.000Z e codigo A54181F.

ado digitalmente®or CAN}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

MOBIARA : IMOBILIARIA NOVA SAO PAULO GOLD
CONTATO : TEIEFONE: (11)-559232 5
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ;_é
~ U) ]

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 ac)
LOCALIACAO Floc : -26,44 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.651,8 o
S
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.625,& §
[=]'s)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99:% ©

o

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3

Ro)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

()

FTADCIDNALOG : 0,00 E

o

©

[¢6)

@

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HICHA 5 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 g
S

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 650.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.000Z e codigo A54181F.

ado digitalmente®or CAN}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

MOBIARA : IMOBILIARIA NOVA SAO PAULO GOLD
CONTATO : TEIEFONE: (11)-559232 5
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ;_é
~ U) ]

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 ac)
LOCALIACAO Floc : 29,37 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.501,& o
S
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.472,8 §
[=]'s)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99:% ©

o

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3

Ro)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

()

FTADCIDNALOG : 0,00 E

o

©

[¢6)

@

w

Para conferiro originat
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REG ISTRO FOTO GRAFICO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 6 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0CALIZACAO 8 OLH:
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] g
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : KOYAMA IMOVEIS 8 §
o
CONTATO : TEIEFONE : (11)—55815883‘_5
OBSERVACAO: gﬁ
c o
s&
og
©
o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : 27,11 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.847® [0
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.820,58 §
9 o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99;% ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIONALO5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
88
I
n
wa
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6

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2019

02/10/2019
QUADRA : 020

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 046
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 7 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0CALIZACAO 8 OLH:
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - . e 5
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio S @
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g4
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= =gy
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 648.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : Sh Prime Imbveis o §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—9765204325
OBSERVACAO: ==}
£
5%
oL
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 29,28 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.475,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.446,3 §
Qo
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99;% ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIONALO5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

n

DADOS DA FICHA 8 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £

=}

SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0CALIZACAO 8 OLH:
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] g
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , X ©
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S

A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 590.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIIARA : Lopes Vitéria Garden 8 §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—383110%’:_‘5
OBSERVACAO: gﬁ
£s
5%
P
- s =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -26,66 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7 716,@ o
oo
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.690, %5t §
9 o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99:% ©

Qo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

)

FTADCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

5]

©

(O]

7]

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 9 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0CALIZACAO 8 OLH:
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] g
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 583.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
. O 0
MOBIKRA : C®
oL
CONTATO : Pamela de Oliveira Benesby TEIEFONE: (1 1)—985882%57_5
OBSERVACAO: gﬁ
£
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -26,34 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.625,_@3 o
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.599,® §
9 o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99;% ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIONALO5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
g8
I
n
wa
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fls. 958

9

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2019

02/10/2019
QUADRA : 020

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 046
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HCHA 10 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 g
)

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VALOR VENDA (R$) : 590.000,00
VILA CLEMENTINO IMOVEIS LTDA

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

ﬁ/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.0002 e cédigo A54181F.

TEIEFONE: (11)-996149

ado digitalmente®or CANQ}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

i
~ U7 ]
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO &
LOCALEZACAO Floc : -26,66 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.716,9
=2
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.690, %5t
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99:%
Q.
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8
N
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
(0]
FTADCIONALO6 : 0,00 E
S
©
Q
k7
i

Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus
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10

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

.
"E LW

SAO PAUIO - SP - 2019

02/10/2019
QUADRA : 020

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 046
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[}
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To]
™
[(e}
o
~
(e}
—
< =
MA'TRIZ DEUNITARIO S (£
o
£
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizacao Varagéao '3
Unitario =
a o
& 1| Rua do Amaial,195 8.279,32 9.055,43 1,09378 gg
- <t
S
& 2| Rua do Amaial,195 8.370,88 9.155,57 1’093766 = ¢
Py
& 3| Rua do Amaial,195 7.978,49 8.726,41 1,0937.@ :8
[}
o 9
X 4| Rua do Amaial,195 7.651,50 8.368,77 1,09378 d,
o D
e
3 @
X 5| Rua do Amaial,195 8.501,67 9.298,63 1,09378 &
c q
o P
& 6| Rua do Amaial,195 7.847,70 8.583,35 1,0937_8 t-i
S 9
X 7| Rua do Amaial,195 8.475,51 9.270,02 1,09378 &
& 8| Rua do Amaial,195 7.716,90 8.440,29 1,0937Q_
S
3
& 9| Rua do Amaial,195 7.625,35 8.340,16 1,0937q
fan)
[
& 10| Rua do Amaial,195 7.716,90 8.440,29 1,09379

do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado ¢le

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pkeeesse-868663
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fls. 965

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

WSTA19706359290

DADOS DO AVAIIANDO g
Tpo : Apartamento Iocal:Rua do Amaiall195 duplex ap 163 Via Manana SAO PAUIO - SP Data : 04/10/2019%
c

Cliente : 4 STO AMARO g
Area terreno m2 : 3.280,00 Edificacdo m?: 126,03 Modalidade : Venda a
Distribuic a0 espacial 8

3

—

%)

O

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADO S
Média Unitiarios : 8.016,42 Média Unitarios : 8.767,89
Desvio Padrio :355,34 Desvio Padrio : 388,65
- 30% :5.611,50 - 30% :6.137,52
+ 30% :10.421,35 + 30% : 11.398,26

Coeficiente de Variagao :4,4300 Coeficiente de Variacdo : 4,4300

GRAUDE FUNDAMENTACAO

al/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.0002 e cddigo A541823.

)

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI

Completa quanto a todas Completa qto aos fatores

usados no tratamento

1 Carac. do imével avaliando Adocido de situacio

varidveis analisadas paradigma

Quantidade minima de 12 5

dados de mercado usados

Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

2]

itsimente por GANBIDP PADIN NETO e Tribupal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2019

|fiep us brihastadigi

J

as caractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

de mercado

XX |0O|X
U|0|X |0
O|0|0 |0

S
Intervado de ajuste de cada -5 g
4 fatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a g :u
~ C =
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I @ £
pe c O
FORMACAO DOS VAIORES — G
MEDIA SANEADA (R$): 8.767,89 '?» 8
. ‘= 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 8.767,89000 VAIORTOTAL(R$) : 1.105.017,18 S 9
O QO
T ©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8
NTERVALO MINMO : 8.597,92 INTERVALO MINIMO : 8.597,91 85
NTERVALO MAXMO : 8.937,86 NTERVALO MAXMO : 8.937,87 ‘g 5]
- ==
GRAUDE PRECISAO o=
=)

GRAUDE PRECBAO: Il

Este docu
Para conf
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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To]
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3
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 1 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0OCALIZACAO 83
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 000 TAXA: 6881 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 633.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : HIT IMOVEIS O §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—215723@5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
P
- T G
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -28,60 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.279,_@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.055,8 §
Qo
PADRAO Fp : 804,72 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09?37 m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIONALO5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
£33
I
n
wa
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1

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HICHA 2 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 2
S

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 68,81 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALIOR VENDA (R$) : 640.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.000Z e c6digo A54182A.

ado digitalmentef@or CAN}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

IMOBIARA : TAISSEI CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

CONTATO : TEIEFONE: (11)-238481 )
OBSERVACAO: 3
o
8
T
0
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ;_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 lo
LOCALEZACAO Floc : -28,92 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.370,88 [0
S
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.155, §
o)y =}
PADRAO Fp : 813,62 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09:5_37 m_

o

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

()

FTADCIDNALOG : 0,00 E

o

©

[¢6)

@

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
0
DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0OCALIZACAO 83
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MELHORAMENTOS : S8
. - , < 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 000 TAXA: 6881 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 610.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : Marcelo Kavaleski 8 §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—23731545?5
OBSERVACAO: gﬁ
£s
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : 27,56 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.978,_@ o
2@
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.726,8 §
9 o
PADRAO Fp : 775,48 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09?37 m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8 &
Nob) g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
§s
o8
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HICHA 4 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 g
S

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 68,81 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 585.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.000Z e c6digo A54182A.

ado digitalmente®or CAN}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

MOBIKARA : IMOBILIARIA NOVA SAO PAULO GOLD
CONTATO : TEIEFONE: (11)-559232 5
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ;_é
- —UJ |

FATO RES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 ac)
LOCALIACAO Floc : -26,44 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.651,8 o
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.368,& §
[=]'s)
PADRAO Fp : 743,70 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAC,AO : 1,09:5_37 “5_

o

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3

Ro)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

()

FTADCIDNALOG : 0,00 g

o

©

[¢6)

@

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HICHA 5 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 2
S

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 68,81 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 650.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.000Z e c6digo A54182A.

ado digitalmente®or CAN}IDO PADIN NEETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 08/10/2019

MOBIKARA : IMOBILIARIA NOVA SAO PAULO GOLD
CONTATO : TEIEFONE: (11)-559232 5
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ;_é
- —UJ |

FATO RES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 ac)
LOCALIACAO Floc : 29,37 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.501,& o
S
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.298,& §
[=]'s)
PADRAO Fp : 826,33 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAC,AO : 1,09:5_37 “5_

o

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3

Ro)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

()

FTADCIDNALOG : 0,00 g

o

©

[¢6)

@

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

0

DADOS DA FICHA 6 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £

3

SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0OCALIZACAO 83
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MELHORAMENTOS : S8
. - , < 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S

A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 000 TAXA: 6881 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O § 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : KOYAMA IMOVEIS 8 §
o
CONTATO : TELEFONE : (11)—55815883‘_5
OBSERVACAO: gﬁ
£s
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : -27,11 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7 847,_@ 8
2@
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.583,8 §
9 o
PADRAO Fp : 762,77 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09:5_37 m_

Qo

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8

N}

FTADCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIDNALO6 : 0,00 E

S

©

(O]

7]

w

Para conferiro originat
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DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 7 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0OCALIZACAO 83
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - . e 5
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio S @
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 000 TAXA: 6881 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= =gy
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 648.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : Sh Prime Imbveis o §
O
CONTATO : TELEFONE: (11)-9765204325
OBSERVACAO: ==}
£
5%
oL
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 29,28 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.475,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.270,& §
Qo
PADRAO Fp : 823,79 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09?37 m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIONALO5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
»
DADOS DA FICHA 8 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
3
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0OCALIZACAO 83
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , @ 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 000 TAXA: 6881 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 590.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIIARA : Lopes Vitéria Garden 8 §
O
CONTATO : TEIEFONE : (11)—383110%’:_‘5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -26,66 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.716,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.440,8 §
Qo
PADRAO Fp : 750,05 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09?37 m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIONALO5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
88
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
0
DADOS DA FICHA 9 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 £
=}
SETOR: 046 QUADRA : 020 INDCEDO IOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
DADOS DA I0OCALIZACAO 83
=~
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 =g
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP ] §
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ @9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : S8
. - , < 2
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA Sg
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO N
o
S <
DADOS DO TERRENO % I
=
AREA (Av) M>: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUN. (Pe) : 44,40 g3
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a3
y ©
TOPOGRAFA : plano 2 S
A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g g
DADOS DO APARTAMENTO n gy
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,854 IDADE: 17 anos FRACAO : 000 TAXA: 6881 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A. PRNATVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81 B g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 583.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
. O 0
MOBIIARA : C©
oL
CONTATO : Pamela de Oliveira Benesby TEIEFONE: (1 1)—985882%’;75
OBSERVACAO: gﬁ
£s
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -26,34 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.625,_@3 o
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.340, B §
9 o
PADRAO Fp : 741,16 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09?37 m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3 B
\g 5
FTADCIDNALOS5 : 0,00 2b
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
g8
o8
n
wa
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NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2019

02/10/2019
QUADRA : 020

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 046
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA HCHA 10 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2019 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 02/10/2019 g
)

SEIOR: 046 QUADRA : 020 INDICEDO LOCAL: 2.084,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : Rua do Amaial NUMERO : 195 g
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP <
CEP: UF: SP (gg

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap M2: 3.280,00 TESTADA - (cf) m: 73,87 PROF. EQUWV. (Pe) : 44,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,854 DADE: 17 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 68,81 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 68,81 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,81
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 590.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

ﬁ/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006634-16.2017.8.26.0002 e cédigo A54182A.

ed@or CANOQIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodqolado em 08/10/2019

MOBIARA : VILA CLEMENTINO IMOVEIS LTDA

CONTATO : TELEFONE: (11)-9961492845
OBSERVACAO: %3
£ o
55
og

©
o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3 o
LOCALEZACAO Floc : -26,66 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.716,% o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.440,8 §
Qo
PADRAO Fp : 750,05 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09?37 m_
2 s
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8 &
o E
-
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
g8
I
n
wa
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NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

.
"E LW

SAO PAUIO - SP - 2019

02/10/2019
QUADRA : 020

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 046



