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Edital de 1° e 2° LEILAO JUDICIAL ELETRONICO e de intimag&o de JULIO CESAR
GONGCALVES VICTOR, inscrito no CPF/MF sob o n° 060.649.608-41, REINALDO
CARLOS GONGCALVES VICTOR, inscrito no CPF/MF sob o n° 047.573.328-23,
MARIA DE FATIMA FERREIRA VICTOR, inscrita no CPF/MF sob o n° 067.121.678-
33, GILVAN FRANCISCO DE ALMEIDA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 674.054.015-
20, e a quem mais possam interessar, extraidas dos autos do Cumprimento de
Sentenca — Liminar, autos n° 0004234-16.2023.8.26.0100, movido por FERNANDA
GASPAR CARDOSO DOS SANTOS, inscrita no CPF/MF sob o n°® 324.652.058-54.

A Dra. MELISSA BERTOLUCCI, MM. Juiza da 272 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quantos o presente
edital virem ou dele tiverem conhecimento, que, com fundamento no artigo 879 e
seguintes do CPC, e Provimento CSM n° 1625/09 do TJ/SP, através da leiloeira
publica oficial THAIS SPAGOLLA FERNANDES, JUCESP n° 926, levara a publico
leildo de venda e arrematacao, por meio da plataforma eletrénica da 1,2,3 LEILOES

(www.123leiloes.com.br), o imoével abaixo descrito nas seguintes datas:

12 PRACA com inicio em 28/07/2026 as 15h e término no dia 31/07/2026 as 15h,
nao havendo lances superiores a avaliagdo, tera inicio imediatamente a 22 PRACA
com término no dia 20/08/2026 as 15h, ocasido em que o bem sera arrematado
pelo maior lance, nao sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor de avaliagao atualizado, ressalvada determinacgao judicial diversa (art. 13
do Prov. CSM n° 1625/2009).

IMOVEL: APARTAMENTO N° 37, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do
EDIFICIO ANTILHAS, situado na Avenida 9 de Julho, n° 1.021, no 17° Subdistrito —
Bela Vista, com area util de 43,00m?, e a fracdo ideal de 1,394%. O terreno onde se

assenta o referido edificio encerra a area de 669,00m?2.

De acordo com o laudo de avaliagao, o apartamento possui um dormitoério,

sala, cozinha, banheiro e nao possui vaga de garagem.
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Endereco onde esta situado o imovel: Avenida Nove de Julho, n°® 1.021, Bela
Vista, Sao Paulo/SP, CEP: 01313-000.

Imével matriculado sob n° 127.835 no 4° Cartério de Registro de Imoéveis de
Séao Paulo — SP.

Numero de Inscrigao Cadastral (IPTU): 006.065.0080-4.
ONUS: Consta no R. 05 da matricula, o arresto exequendo realizado nos autos

principais, processo n° 0185171-07.2012.8.26.0100; Consta na Av. 06 da matricula,
a penhora do imével nos autos n° 0107447-92.2010.8.26.0100, em tramite perante a

72 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital/SP; Consta na Av. 07 da

matricula, a penhora exequenda realizada nos autos principais, processo n°
0185171-07.2012.8.26.0100.

Dos autos consta agravo de instrumento n°® 2274708-32.2025.8.26.0000, tendo sido
negado provimento, por v.u., pelo Egrégio Tribunal de Justica de Sao Paulo,

pendente de interposicao de eventual recurso.

VALOR do bem atualizado para maio/2026: R$ 255.174,26 (duzentos e cinquenta

e cinco mil, cento e setenta e quatro reais e vinte e seis centavos).

DEBITOS DO IMOVEL: Referido imével ndo possui_débitos de IPTU junto a

Municipalidade de S&o Paulo, conforme Certiddo Conjunta Negativa de Débitos

extraida no site da prefeitura em 05/03/2026. O imovel é isento de IPTU para o

presente exercicio.

Referido imével ndo possui débitos condominiais junto ao CONDOMINIO
EDIFICIO ANTILHAS até 05/03/2026, conforme declaracdo negativa de débitos.

O arrematante é responsavel pelo pagamento das despesas condominiais,
ainda que anteriores a arrematacao (REsp 1769443 / PR, STJ).
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Os débitos mencionados sao meramente informativos, nos termos dos artigos 886, inciso
VI e 903, §5° inciso |, ambos do CPC, cabendo ao interessado a sua conferéncia, de
forma que a leiloeira e o R. Juizo sao isentos de qualquer responsabilidade em caso de

eventual divergéncia encontrada e/ou apurada.

Eventuais 6nus sobre o imével correrdao por conta do arrematante, exceto os
créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse de bens iméveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria,
ocorridos antes da lavratura do auto de arrematacao, que serdao sub-rogados no
valor da arrematagao, nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo unico, do

Cédigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento integral do lance ou
da entrada, em caso de proposta de aquisigado parcelada, no prazo maximo de até 02
(dois) dias uteis a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial
do Banco Brasil em favor do juizo da execugdo, conforme orientagdes enviadas pelo
gestor por e-mail logo apds a arrematagao. A comissdo do Gestor de 5% sobre o valor
da arrematacédo, nao se incluindo no valor do lango, devera ser depositada nos autos, no
mesmo prazo (art. 19 do Prov. CSM n° 1625/2009 e Prov. CSM n° 2152/2014), sendo
vedada a cobranca da comissdo de forma direta, mediante a emissdo de boleto ou
indicacdo de qualquer outro meio de pagamento ao arrematante. Decorridos o prazo
sem que arrematante tenha realizado o depdsito da oferta ou desistindo o arrematante,
sem justa causa, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, bem como
contatara os licitantes que ofertaram os lancos imediatamente anteriores, desde que
observado o preco minimo, para que manifestem seu interesse na arrematacao,
devendo tal circunsténcia ser submetida a apreciagcdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicagao da sancéao prevista no artigo 897 do CPC ao arrematante, qual seja, a perda
de caugéo, se existente, e proibicao de participagdo no préximo certame (art. 21 do
Prov. CSM n° 1625/2009). Em caso de nao depdsito do preco pelo arrematante, este
incidira em multa por ato atentatério a dignidade da justiga, nos termos do artigo 77, do
CPC, fixada em 1% sobre o valor do lango, limitada a cinco salarios minimos. O
exequente, se vier a arrematar o imovel, ndo estara obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o
valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 03 (trés) dias a diferenga, sob
pena de ser tornada sem efeito a arrematacao e, neste caso, o bem sera levado a nova

praga a custa do exequente (art. 892, § 1°, do CPC).
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PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacoes
podera apresentar, por escrito: até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao
do bem por valor n&o inferior ao da avaliagdo; até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que néo seja inferior a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliagao atualizado, observado rigorosamente o quanto dispde o
artigo 895, inciso Il, do CPC, sendo defeso a leiloeira aceitar lance ap6s o inicio do
certame, em desconformidade com o dispositivo legal supracitado. As propostas
deverao constar no sitio eletrénico, na pagina do certame, antes do inicio da
respectiva fase deste, dando-se publicidade aos demais interessados, sob pena de
nao serem consideradas como apresentadas, o que sera comprovado pela leiloeira,
caso consagre-se vencedora do certame. A proposta contera, em qualquer hipétese,
oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista,
e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucao iddnea,
quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de
iméveis. As propostas para aquisicdo em prestacbes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de corregdo monetaria e as condigdes de pagamento do

saldo.

O auto de arrematagcao sera assinado pelo Juiz somente apés a comprovagao
do pagamento integral do valor da arrematagao e da comissao da leiloeira,
dispensadas as demais assinaturas referidas no artigo 903 do Coddigo de
Processo Civil (art. 20 do Prov. CSM n° 1625/2009).

Lavrado o auto de arrematagdao, com a subscricao deste por todos aqueles
indicados por lei, a responsabilidade pelas obrigagdes de natureza propter rem
passa a ser do arrematante, independentemente da imissdao na posse,

expedicao de carta de arrematagao ou registro desta.

REMICAO DA EXECUGAO e ACORDO: Em caso de remigéo ou acordo, antes do
término do certame, devera o executado indenizar a leiloeira pelas custas e
despesas incorridas com o leildo, ndo incidindo, no caso, direito a percepcédo de

comissao, ainda que tenham sido realizados lances por licitantes.
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DAS CONDIGOES: O imével sera vendido em carater "ad corpus”, sendo que as
areas mencionadas sao meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagéo ao
cancelamento da arrematagao, abatimento de preco ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do imodvel e a realidade
existente. O arrematante adquire o imovel no estado de conservacido em que se
encontra e declara que tem pleno conhecimento de suas instalagcbes, nada tendo a
reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual
regularizacdo que se fizer necessaria. Todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacao do imovel, efetiva imissdo na posse, atos atinentes a
transferéncia de propriedade, baixa de gravames, regularizacdo de areas entre

outras, correrdo por conta do arrematante.

DO LEILAO: O leildao sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal
www.123leiloes.com.br, conforme autorizado pelo artigo 880, §3° do CPC e
regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009.

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienagao judicial eletrénica

devera se cadastrar previamente no site www.123leiloes.com.br. Durante a

alienagao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real
das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lances sejam remetidos por e-mail
e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervengdo humana na coleta e no registro dos lances (art. 15 do Prov. CSM n°
1625/2009). Sobrevindo novo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final da
alienacgao judicial eletrénica, o horario (cronémetro) de fechamento do pregdo sera
prorrogado por mais trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 14 do Prov. CSM n°
1625/2009). Seréao aceitos lances superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo

minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n° 1625/2009;
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DA PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de

computadores, no sitio da leiloeira www.123leiloes.com.br, em conformidade com o

disposto no artigo 887, § 2° do Cdédigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a

descrigao detalhada do bem a ser apregoado, sendo as fotos meramente ilustrativas.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver
ocorrendo a acio, ou no escritorio da leiloeira oficial, localizado na Rua Cardoso de
Almeida, n® 1.506, Sala 1, Perdizes, Capital — SP, ou ainda, pelo telefone (11)
98383-7272 e e-mail: contato@123leiloes.com.br.

Ficam todos aqueles qualificados no predmbulo do presente Edital, demais
interessados, e respectivos patronos, INTIMADOS das designagdes supra, caso néao
sejam localizados para a intimacao pessoal. E para que produza seus fins, efeitos e
direitos, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo,
_ | 12026. Eu, , Escrivd (o) Diretor(a),

subscrevi.

Dra. MELISSA BERTOLUCCI
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