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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA
CIiVEL — TITULAR I | FORO REGIONAL III - JABAQUARA/SAUDE
SAO PAULO

PROCESSO N.° 1021148-41.2023.8.26.0003

Ricardo Toledo de Assis, Engenheiro Civil, registrado no CREA sob o numero
5070725049, nomeado como perito judicial por Vossa Exceléncia no processo n® 1021148-
41.2023.8.26.0003, referente a Execugio de Titulo Extrajudicial movida pelo CONDOMINIO
EDIFICIO ITAPARICA em face d¢ CARMEN NANTES CASALDERREY, em tramite
perante este Douto Juizo e respectivo Cartério, vem, com o devido acatamento, a ilustre
presenga de Vossa Exceléncia, a fim de submeter as conclusdes periciais elaboradas nos

presentes autos.

LAUDO DE AVALIACAO

Endere¢o do imoével: Rua Jovina, n° 361,
Apartamento 31, Condominio Edificio

Itaparica, Sao Paulo, SP.
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JULHO/2024 RESUMO:

Matricula 52.481; do 8° Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP —
agosto/2024.
Endereco: Rua Jovina, n® 361, Apartamento 31, Condominio
Edificio Itaparica, Sao Paulo, SP.
Tipo: imével residencial.
O valor de venda é de RS 359.500,00.
Trezentos e cinquenta e nove mil e quinhentos reais.
Area privativa: 52,00/58,00m?
Area comum: 21,16m?
Area total: 73,18m?

Area de utilizagdo (vaga de garagem): 39,18m?

AGOSTO/2024

Condominio Itaparica
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Figura 2: Matricula do imdvel (fls. 232/240)

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

matricula ficha "
[ 52.481 l I a= N

Oficial de Registro de Imoveis

OITAVO

Paginan® 1

Certiddo na ultima pagi

Pedido n° 1.689.130

CNM:113746.2.0052481-84

8.° OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sdo Paule

Sio Paule, U6 4o  maio

de 19 B2

bnr.org.br/docs/JNZUT-EZYGE-Y C4AB-HJBY

do lado esquerdo,

onde confronta com o0 1ot® N2 6, MEUY seses

Um kerreno situade & Rua Jovina, antige Rua -
Sal, antes Rua Jovita, ssqguina com a Avenida Mascote, na qug
dra complatada pelas Ruas Campinas a Regina, constituldo pa~-
los lotes ns L, 2, 3, 4 » 5 da guadra "f", da Vila Mascots,
no 422 Subdisktrito - Jabaguara, madindao 40,00m de Prente pa-
ra 2 Rua Jovina, 3,00m no can+to chanfrado desta com a Avend-
da Magcote, com a2 qual faz egquina medindo neatz rua 40,00nm;

Figura 3: Imovel Regular CEDI

Nro do Contribuinte: 089.110.0269-0
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1. OBJETIVO DESTE TRABALHO

O objetivo do trabalho ¢ avaliar o valor de mercado do imoével comercial conforme

descrito nos autos (fls. 232/240):

Para isto foi adotada a NBR14.653-1 (Procedimentos Gerais) ¢ 14.653-2 (Imodveis
Urbanos) para a verificagdo do valor de VENDA, segundo a metodologia que melhor se aplica

ao mercado de inser¢cdo do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-se:

» adotar o resultado de sua avalia¢do, desde que o ajuste final ndo varie mais do que 1%

do valor estimado;

» indicar a faixa de variacdo de pregos do mercado admitida como toleravel em relagdo ao

valor final, desde que indicada a probabilidade associada.

2. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-

S¢:

» Em documentos fornecidos pelo processo judicial - Matricula 52.481; 8° Cartorio de

Registros de Imoveis de Sao Paulo;

» Vistoria “in loco”;

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermedidrios);
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3. METODOLOGIA ADOTADA

3.1. DEFINICAO

Foi adotado o Método Comparativo de Dados de Mercado, que identifica o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra em acordo com NBR-14.653-1, Grau Il de Fundamentacao, item 9.2.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 7 elementos (ver tabela — anexo
— Tabela de dados amostrais Célculos — modelos de regressdao, homogeneizagdes, tratamentos
estatisticos, projecdes), tendo sido aproveitados 7 elementos no modelo desenvolvido, relativos
a ofertas de imdveis na regido da Vila Mascote, na cidade Sao Paulo - SP, contemplando o

periodo de conclusdo pericial.
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4. DESENVOLVIMENTO

4.1.VISTORIA

A vistoria foi agendada para o dia 18/07/2024, as 14 horas.

Chegou-se ao local designado para a vistoria com trinta minutos de antecedéncia,
garantindo tempo suficiente para preparar o inicio dos procedimentos necessarios. No horario
previsto, as partes envolvidas no processo estavam presentes, sendo elas o autor, representado
pelo sindico Luis Antonio Gimenez da Silveira, CPF 289.980.568-10, e o zelador Valdiney
Andrade dos Santos, CPF 498.278.635-68, além da ré, a moradora Carmen Nantes Casalderrey,

e outros membros da familia, incluindo Ana Eliza, CPF 205.325.788-13, entre outros.

A vistoria foi realizada em um apartamento em condigdes precarias, com o ambiente
apresentando sujeira, detritos por todo o piso e fezes de animal, caracterizando um ambiente
insalubre. Observou-se uma pequena porta fechada que dava para uma saleta, mas ndo houve
maiores problemas devido a metragem do apartamento, conforme planta analisada, e pelo

método de avaliagao adotado.
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5. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

> Localiza¢do: Condominio Edificio Itaparica, Rua Jovina, n° 361, Apartamento 31, Sao
Paulo, SP.
> Matricula: N° 52.481 do 8° Registro de Imdveis de Sao Paulo.
> Tipo: Imovel residencial.
> Descricao Fisica:
o Area privativa: 52,00/58,00m?;
o Area comum: 21,16m?;
o Area total: 73,18m?;
o Area de utilizagio (vaga de garagem): 39,18m>
» Condominio:
o Torre com 60 unidades;

o Idade de aproximadamente 40 anos.

Figura 4: Planta tipo do imével
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Trata-se de uma regido de classe média, onde se encontram edificios de padrao médio,
residéncias e escritorios. A regido apresenta comércio local e ¢ dotada de completa
infraestrutura, com todos os melhoramentos publicos essenciais, localizada em uma area urbana

consolidada. O entorno apresenta casas de padrao médio.

O imovel a ser avaliado esta localizado na Rua Jovina, n® 361, Apartamento 31,
Condominio Edificio Itaparica, no bairro Jabaquara, em Sdo Paulo, classificado como érea

predominantemente residencial.

- Ocupagdo da regido: Predominantemente residencial, com presenca de algumas
constru¢des comerciais de pequeno e médio porte.

- Ocupagao residencial: Alta, com presenca de prédios e alguns pequenos condominios
residenciais.

- Ocupagdo comercial: Moderada, com estabelecimentos como mercados, padarias,
farmacias, e restaurantes para atender a demanda dos moradores.

- Ocupacdo industrial: Nao aplicavel, dada a natureza residencial da area.

- Oferta de transporte publico: Alta, com linhas de metrd (estacdes Jabaquara e
Conceigdo) e 6nibus municipais circulando pela regido.

- Transito de veiculos: Moderado, tipico de uma area residencial com vias principais de
acesso.

- Estacionamento privado: Disponivel nas residéncias e condominios, com vagas na rua
para visitantes.

- Padrdo econdmico da regido: Considerado médio, refletindo o perfil dos moradores
locais.

- Condigdes ambientais: Nao ha registros de areas contaminadas no entorno.

- Infraestrutura de servigos publicos: Completa, com fornecimento de agua, esgoto,

drenagem, iluminagdo publica, energia elétrica, coleta de residuos e vias pavimentadas.
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Figura 5: Planta da torre
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Figura 6: Planta da torre
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7. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliagdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,

conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado tratamento de fatores.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 7 elementos (ver tabela — anexo),
tendo sido aproveitados 7 elementos no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imdveis na
regido da Vila Mascote/Jabaquara, na cidade de Sao Paulo - SP, contemplando o periodo de

conclusdo pericial.

Para determinagao do valor unitario de loca¢ao do imdvel, serdo analisados os seguintes

parametros para a homogeneizacdo dos elementos:

» FATOR OFERTA (Fo): o fator oferta representa um desagio em relago ao valor pedido
no mercado em funcdo do natural elasticidade dos negocios caracterizada pela relacao
entre o valor ofertado do imo6vel e o valor efetivado do negdcio. Em consulta as
imobilidrias da regido apuramos que o desagio atualmente praticado no mercado ¢ da

ordem de 10% (dez por cento).

» FATOR LOCALIDADE (Ff): no contexto de avaliagdo de imoveis, refere-se ao impacto
da posi¢do geografica e das caracteristicas imediatas da vizinhanca no valor do imoével.
Este fator pode incluir a acessibilidade a servigos essenciais como escolas, hospitais e
supermercados, a proximidade a areas comerciais e de lazer, e a facilidade de acesso a
transporte publico. Além disso, a qualidade do ambiente local, como a presenga de
parques, ruido ambiental, segurancga e o prestigio da area, também sdo aspectos cruciais.
Uma localidade privilegiada, caracterizada por conveniéncias urbanas e uma
comunidade vibrante, geralmente resulta em uma avaliagdo mais alta do imdvel,

refletindo a demanda desse tipo de entorno pelos moradores.
> FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (Ft): verificagdo da correlagio entre os padrdes

construtivos do avaliando e dos comparativos, em conformidade com o estudo “Indice —

Unidades Padronizadas — IBAPE — Atualizagdo 2019”.

10
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» FATOR DE AJUSTE AO MERCADO (Fm): o fator de ajuste ao mercado reflete a
variagdo do valor potencial de um imo6vel em resposta as atuais tendéncias do mercado,

considerando a oferta ¢ demanda recentes, bem como mudanc¢as econdmicas influentes.
Breve explicagdo sobre os calculos:

> HOMOGENEIZACAO
A homogeneizagdo é o processo de ajustar os valores de diferentes amostras para torna-
las comparaveis. No contexto de avaliagdo imobiliaria, isso pode envolver a correcao dos
precos com base em caracteristicas como localizagdo, tamanho, e condigdo do imdvel,
entre outros fatores. O objetivo é criar um conjunto de dados 'homogéneo', no qual as
variagoes de preco refletem apenas as diferencas no valor de mercado, e ndo as diferengas

nas caracteristicas dos imoveis

> DESVIO PADRAO
O desvio padrao ¢ uma medida estatistica que indica o qudo dispersos os valores de um

conjunto de dados estdo em relagdo a média.

O desvio padrao quantifica a dispersao dos dados em torno da média ("x™ para amostra).

A férmula é:

Para a amostra:

N —\ "
s =\ 71 Doy (i — B

Onde:

s € o desvio padrao da amostra.
* N é o nimero de elementos na amostra.
x; é cada valor na amostra.

T € amédia da amostra.
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Para aplicar método de Chauvenet e decidir se um ponto de dado deve ser descartado

como um valor discrepante, vocé€ pode usar a seguinte formula:

_ |zi—pl
D = o
Onde:

* D é o desvio normalizado para o ponto de dado ;.

Se D excede o valor critico para o método de Chauvenet, o ponto de dado pode ser
considerado um valor discrepante. O valor critico € normalmente encontrado usando a
distribuicao normal padrao e calculando a probabilidade de que um ponto esteja a

mais de D desvios padrido da média.

Se essa condicao for verdadeira, considera-se que ha evidéncias suficientes para rejeitar

o ponto de dado como um valor discrepante.

Essas formulas permitem que vocé quantifique a variagdo nos seus dados e avalie a

validade de cada ponto de dado com base na probabilidade estatistica.

> METODO DE CHAUVENET
O método de Chauvenet € usado para identificar e rejeitar outliers de um conjunto de
dados. Apds calcular o desvio padrio, cada diferenga entre um valor individual e a média
do conjunto ¢ normalizada pelo desvio padrao. Se a probabilidade de observar um valor
tao extremo € menor do que um critério predefinido, entdo o valor pode ser considerado

um outlier e excluido da analise

A probabilidade P de um ponto estar além de D desvios padrdo da média em uma

distribuicdo normal é:

P*——l—erf(\g)

Onde erf é a fungéo erro.
O critério de Chauvenet diz que um ponto é um valor discrepante se:

PxN<0,5
12
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> CALCULO DA MEDIA
A média ¢ a soma de todos os valores dividida pelo nimero de valores. Na avaliacdo
imobiliaria, uma vez que todas as amostras incoerentes tenham sido excluidas, a média
dos precos homogeneizados restantes é calculada. Esta média representa o valor médio
ajustado das propriedades avaliadas.
> CALCULO DA VARIANCIA E DO DESVIO PADRAO
A variancia ¢ a média dos quadrados das diferencas entre cada valor e a média do
conjunto. Ela ¢é calculada elevando cada uma dessas diferencas ao quadrado, somando-as
e dividindo pela quantidade de valores menos um (para uma amostra) ou pela quantidade
total de valores (para uma populac@o). A raiz quadrada da varidncia ¢ o desvio padrao,
que fornece uma medida da dispersdo em torno da média em unidades originais dos dados.
> COEFICIENTES NO METODO DE CHAUVENET
No método de Chauvenet, os coeficientes sdo calculados dividindo-se a diferenca entre
cada valor homogeneizado ¢ a média pelo desvio padrao. Esses coeficientes sdo
comparados com um valor critico da distribui¢do normal padrao, baseado no nimero total
de amostras, para determinar se um valor ¢ um outlier e deve ser excluido.
7.1.HOMOGENIZACAO DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL
Area Fo Valor Médio Valor do
Dado| Bairro | M: | Ff|Ft|Fm | (defletory) VMVMRS$ | status m: R$
Vila RS
1| Mascote 68 1|1 1 0,90 412.800,00 oferta 6.070,59
Vila RS
2 | Mascote 58 1|1 1 0,90 415.000,00 oferta 7.155,17
Vila RS
3 | Mascote 66 1|1 1 0,90 415.000,00 oferta 6.287,88
Vila RS
4 | Mascote 60 1|1 1 0,90 430.000,00| oferta 7.166,67
Vila RS
5 | Mascote 60 1|1 1 0,90 445.000,00| oferta 7.416,67
Vila RS
6 | Mascote 62 1|1 1 0,90 460.000,00 oferta 7.419,35
Vila RS
7 | Mascote 65 1|1 1 0,90 466.000,00 oferta 7.169,23
13
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Valor Homog. Chauvenet
R$ Diferenca R$ Quadrado R$*2 d/sd/s 1,80
R$
5.463,53 796,04 633683,47 1,62 Aprovado
R$
6.439,66 180,08 32430,02 0,37 Aprovado
R$
5.659,09 600,48 360577,29 1,22 Aprovado
R$
6.450,00 190,43 36262,90 0,39 Aprovado
R$
6.675,00 415,43 172580,60 0,85 Aprovado
R$
6.677,42 417,85 174596,59 0,85 Aprovado
R$
6.452,31 192,74 37147,13 0,39 Aprovado
TABELA RESUMIDA DE
CHAUVENET
n d/s
(n° amostras) | coeficiente.
5 1,65
6 1,74
8 1,86
9 1,90
10 1,96
12 2,03
Valor Homogeneizado Valor do Imovel
RS 363.055,06
14
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Figura 7: Grafico
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Figura 9: Grafico
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Adotando o resultado da avaliag@o, desde que o ajuste final ndo varie mais do que 1% do valor

estimado, temos:

Valor do Imével Avaliado R$
RS 359.500,00

8. CONCLUSAO

Ap6s o levantamento de todas as amostras, bem como a homogeneizac¢ao dos dados obtemos

um valor de venda de:

RESUMO

Matricula 52.481; do 8° Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP —
agosto/2024.
Endereco: Rua Jovina, n° 361, Apartamento 31, Condominio Edificio
Itaparica, Sao Paulo, SP.
Tipo: imével residencial.
O valor de venda é de R$ 359.500,00.
Trezentos e cinquenta e nove mil e quinhentos reais.
Area privativa: 52,00/58,00m?
Area comum: 21,16m>
Area total: 73,18m?

Area de utilizago (vaga de garagem): 39,18m?

AGOSTO/2024

17
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9. ANEXOS
> Anexo I: croquis de localizagdao do imovel;
> Anexo II: Fotografias do condominio;
> Anexo III: Fotografias do imdvel avaliando; 30 Fotos e 10 figuras;
> Anexo III: Tabela de dados amostrais Célculos — modelos de regressao,

homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projegoes;

> Anexo IV — Matriculas.

10. ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico é composto por cinquenta e trés folhas de papel timbrado, todas
digitadas exclusivamente no anverso. Cada folha apresenta uma assinatura eletronica
posicionada ao lado direito.

Termos que

espera deferimento,

Sao Paulo, 21 de agosto de 2024.
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CROQUIS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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ANEXO 1

Especialista em Avaliagdes de Imoveis; Consumo de Energia e Agua; Danos na Construgao Civil

Engenheiro Civil — Perito Judicial
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Foto 1: Bairro — Vila Mascote
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Foto 2: Bairro — Vila Mascote
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ANEXO 11
FOTOGRAFIAS DO CONDOMINIO
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Foto 3: Fachada do condominio

Foto 4: Rua Jovina
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Foto 5: Rua Jovina

Telefone: (11)9 6720-7077
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Foto 6: Vista lateral do condominio

Especialista em Avaliagdes de Imoveis; Consumo de Energia e Agua; Danos na Construgao Civil

Engenheiro Civil — Perito Judicial

Ricardo Toledo de Assis




Ricardo Toledo de Assis
Engenheiro Civil — Perito Judicial
Especialista em Avaliagdes de Imoveis; Consumo de Energia e Agua; Danos na Construgdo Civil

fls. 280

Foto 7: Garagem de acesso do
condominio

e Y

Foto 8: Porta principal de acesso ao
condominio
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Foto 9: recuo a esquerda do entorno
do condominio

Foto 10: recua a direita — Area de
lazer
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Foto 12: Escritorio dos

representantes condominiais

CONFEA

Foto 11: Piscina compartilhada
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Foto 13: Garagem

Foto 14: Vaga de direito
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Foto 15: Salao compartilhado

Foto 16: Espaco kids
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CONFEA

Foto 17: Academia compartilhada
FOTO 18: Cozinha do piso térreo

Especialista em Avaliagdes de Imoveis; Consumo de Energia e Agua; Danos na Construgdo Civil

Engenheiro Civil — Perito Judicial

2
172}
v

<
Q

o
[}

o
[}

p—
o

=
=]

=
<

g

a7




"AIXADT8 0061p02 8 £000°92°8'€202 TH-8YTTZ0T 0SS8204d 0 awiojul ‘op oluswnooderoualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulblio 0 JBUOD Bled
7£689820/729VLM 0J3WNU 0 oS * €0:7T S€ 77202/80/TZ Wd 0pe|0d0joid ‘ojned OeS 9p 0peIs3 op BIlSNC ap [eungiL d SISSY 3d 0A310.L 0AdvOIY Jod sjuawielbip opeuisse ‘feulfuo op eidod 9 0juswnoop 9)s3

fls. 286
30

r

Il

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO III
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FOTO 19: Hall de entrada do

FOTO 20: Porta de entrada do
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FOTO 21: Cozinha
REA

CONFEA

FOTO 22: Area de servico e
lavanderia
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FOTO 23: Sala tinica

FOTO 24: Sala Gnica
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ANEXO 1V

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO,
HOMOGENEIZACOES, TRATAMENTOS ESTATISTICOS, PROJECOES
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3. Amostras de valores de imoveis Semelhantes

As amostras foram selecionadas com base na analise técnica fornecida e analisada; e na

consideracdo das distAncias relativas ao imovel em avaliacio. Amostras foram

consideradas adequadas.

|Amostran®1

Data: | AGO/24

! - |Font | VIVA REAL Ref.: |2712658097
' e:
Endereco| RUA JOVINA
v :
I Bairr | VILA MASCOTE Cidade: SAO Estad | SP
0: BERNARDO o:
DO CAMPO
¥ Tip |RESIDENCIAL Padrio de construcio: |
.| o:
- CODLA Posicio: Idade
N: estimada:

Area CALC.
construida:

Area do terreno: |

N°
dormitdrios:

N° vagas:

e Topograf|Plana = 1,00
o ia: 1

Estado de conservacio:

Valor da R$ 412.800,00
oferta:

Valor da construcio:

Depreciagio Coef. Ross-
Heidecke:

Informacoes
adicionais:

RS 412.800
-

- @ g
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Amostran’?2

Data:

AGO/24

Fon | VIVA REAL

| te:

Ref.:

2594390242

Endere 2594390242

| co:

Bair | VILA MASCOTE |Cidade: SAO

ro: BERNARDO |o:
DO CAMPO

Estad|

Ti |RESIDENCIAL Padrio de construcio:
po

CODL Posicao:
AN:

Idade

estimada: |

Area CALC. Area do terreno:

construida:

N° N° vagas:
| dormitério
s

Topogr
afia:

Plana = 1,00 Estado de conservacio:

Valorda |RS Valor da construcgio:

oferta:

415.000,00

Depreciagio Coef. Ross-|
Heidecke:

Informacoes
adicionais:

RS 415.000 ww  wn

Amostran’3

Data

AGO/24

Fon | VIVA REAL

te:

Ref.:

2567602909

Endere | RUA GUAIANEZES

co:

Bair | VILA MASCOTE |Cidade:
ro:

SAO
BERNARDO
DO CAMPO

Esta
do:

SP

po

Ti |RESIDENCIAL Padrio de construcio:

CODL Posicao:
AN:

Idade

estimada:

Area CALC. Area do terreno:

construida:

Ne N° vagas:
dormitério
s

Topogr
afia:

Plana = 1,00

Estado de conservacio:

Valor da
oferta:

R$
415.000,00

Valor da construcio:

Depreciagio Coef. Ross-|
Heidecke:

CONFEA|

JCREA ©
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Informacoes
adicionais:
RS 415.000 N
Amostran’4 Data|AGO/24
Fon |VIVA REAL Ref.: | 2682632762
te:
Endere| RUA TUPI
co:
Bair | VILA MASCOTE |Cidade: SAO Esta |SP
ro: BERNARDO |do:
DO CAMPO
Ti |RESIDENCIAL Padrio de construcio:
po
CODL Posicao: Idade
AN: estimada:
Area CALC. Area do terreno:
construida:

Telefone: (11)9 6720-7077
E-mail:ricardotoledoassis@gmail.com
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N°
dormitério
s

N° vagas:

Topogr
afia:

Plana = 1,00

Estado de conservacio:

Valor da
oferta:

R$
430.000,00

Valor da construcio:

Depreciagio Coef. Ross-|
Heidecke:

Informacoes
adicionais:

R$ 430.000 .

Amostran’5

Data

AGO/24

Fon | VIVA REAL

te:

Ref.:

2516599956

Endere|RUA JOVINA

.
"‘
|co:
. Bair | VILA MASCOTE

ro:

Cidade: SAO
BERNARDO
DO CAMPO

Esta
do:

SP

RESIDENCIAL

Padrio de construcio:

Posicao: |

Idade

estimada:

CALC.
construida:

Area do terreno: |

N°
dormitério
s

N° vagas:

Topogr
afia:

Plana = 1,00

Estado de conservacio:

Valor da
oferta:

R$
445.000,00

Valor da construcio:

Depreciagio Coef. Ross-|
Heidecke:

Informacoes

adicionais:

WJAB24702868934
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o henin

RS 445.000 " s

B »

Amostran’ 6 Data|AGO/24
VIVA REAL Ref.: | 2675826360
Endere | RUA JOVINA
VILA MASCOTE |Cidade: SAO Esta |SP
BERNARDO |do:
DO CAMPO
RESIDENCIAL Padrio de construcio:
CODL Posicio: Idade
AN: estimada:
Area CALC. Area do terreno:
construida:
Ne N° vagas:
dormitério
s:
Topogr|Plana = 1,00 Estado de conservaciio:
afia:
Valorda |R$ Valor da construcgio:
oferta: 460.000,00
Depreciacio Coef. Ross-|
Heidecke:
Informacdes
adicionais:
RS 460.000 ww  wu
Amostran’7 Data|AGO/24
Fon | VIVA REAL Ref.: | 2676605522
te:
Endere | RUA JOVINA
co:
Bair | VILA MASCOTE |[Cidade: SAO Esta |SP
ro: BERNARDO |do:
DO CAMPO

Telefone: (11)9 6720-7077
E-mail:ricardotoledoassis(@gmail.com
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Ti |RESIDENCIAL Padrio de construcio:
po
Posicio: Idade
estimada:
CALC. Area do terreno:
construida:
Ne N° vagas:
dormitério
s:
Topogr|Plana = 1,00 Estado de conservagiio:
afia
RS Valor da construcgio:
466.000,00
Depreciacio Coef. Ross-|
Heidecke:
Informacdes
adicionais:
R$ 466.000 i e
iy " >
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A
.' Piginan® 1 1

__OITAVO B

g

g

Pedidon® 1.689.130 :

CNM:113746.2.0052481-84 5

LIVRO N 2 0.0 OFICI0_DE REGISTRO DE_IMOVEIS =
REGISTRO GERAL . de Sio Paulo .

matriculs ficha -
[ 52.481 ' l l.- ‘\I-_;_, Sio Paule, D06 o maio do 19 82

Um terreno situado ¥ Rua Jovina, antige Rua -

Sal, antes Rua Jovits, esquina com a Avenida Mascote, na gug
dra completada pelas Auas Campinas e fegina, congtituldo pe-
los lotes nfg 1, 2, 3, 4 @ 5 da quadra "F", da Vila Mascote,
no 422 Subdistrito - Jabaquara, medinda 40,00m de frente pa-
ra 8 Rue Jovina, 3,00m no canto chanfrado desta com a Avend-|

1021148-41.2023 8.26.0003 & codigo mEYUohRo.

da Mascote, com a qual faz esguina medinde nesta2 rua 40,00m;
do lado esquerdo, onde confronta com o lote n¢ 6, meds .eeee
40,00m, » nos fundos, confrontando com os lotes 23, 22, 21,
20 e 19, mede 54,00n, esncerrando a ares de 1.990,00m2, Ing-
crite no Cadas* ro de Contribuintes da Prefeitura Municipal,
em Area maior, sou n? 08%,110,0001-9,-

do, informe o p

C'RCPRIET‘RIA t= SANTA BRANCA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS §/C LTDA, com sede nests Capital, & Aua Avanhan
dava, n2 126, 12 andar,CGC n? 45,704,495/0001-04, -

TITULDS ANTERIORES t= R.5/ M. 24,390 @ R.5/M.
44,391, deete Registro,-

0 Escreventet %«m G o ace S _ »

U Escrevents Rutorizados M:M_
_%7- 2

Rel/ 52,481 Por petigdo s memoriasl de incorparagdo datadosg
de 29 de abril de 1982, a proprietéria destinou o terreno -
matriculado 3 incorporagic de um empresndimento imobilidrio,

Jlesaj tjsp. jus

sem prazo de carancia, a ser denominade "CUNDOMENIC EOIFICID
ITAPARICA", nos temcs da Lei Federal n® 4,591, de 16 de de-
zembro da 1964, regulamentads pslo Decre*o n¢ 55,815, de 0B
da margo de 1965, o qusl conterd a seguinte descrigaoi- I -
w| OA DESCRI{FO DO EMPREEMDIMENTO IMOBILIRIC - 0 objeto da prgl
sents incorporagio @ o "CONDOMINIO £0IFICIO ITAPARICAM,s se

>
&
7
2
3
>
&
o
&
5
g
2
3
]
i=d
S
g
S
%
£
8
i
g
=
=
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]
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2
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£
3
=
K
>

it

conat rufdo em confomidade com ¢ projeto @provedo pela Pre=- | -
= {continua no verso) -t

1e: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freltas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - S3o Paulo -

Esf documento & obpia do original, assinado digiid ente por EIZEBIO INIGO FUNES 6 Tribinal de Jusfica do Estido de Sao Paulo, protocolado em 040612024 45 1742,

Para conderir 0 onginal,

do original, assinado digitalmente por RICARDO TOLEDO DE ASSIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024

CONFEACREA

Telefone: (11)9 6720-7077
E-mail:ricardotoledoassis(@gmail.com

45

WJAB24702868934

Umero

14:03,sobon

as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021148-41.2023.8.26.0003 e codigo keECyXIY.



fls. 302

Ricardo Toledo de Assis
Engenheiro Civil — Perito Judicial )
Especialista em Avaliagdes de Imoveis; Consumo de Energia e Agua; Danos na Construgao Civil

OITAVO

Pedidon® 1.689.130
CNM:113746.2.0052481-84

ey ey

feitura Municipal locel no processo n? 05,008.456=-B1-49, de
1981, congoante alvara n? 131,194/81, O referide ediffcic tg
ré sue frente voltada para a Rua Jovina, onde receberd o nd
361, esquina com a Avenida Mascote, o qual serd composto de
16 pavimen+os, 1 sub-goloc e 50-1::0, para 60 apartamantos, 1
apartemento de zelador, garagem de uso exclusive do prédio e

1021148-41.2023.8.26.0003 & codigo mEYUohRo.

eaguipamentos sociais, contendo, de conformidade com o respece|
tiva projeto, a seguinte descrigdos SUS-SOLO: contendo, a ga-
ragem da pr‘din, com capacidade pare estacionamento e guardas
de 60 automdveis de pasaeio, em vagas individuais e indeter-
minadag a maisg, cimulac‘a’n de vofl:ulos, dopdeito de materiais|
de limpesa e depOsito de lixo, 2 elevadores e wecadas asoen-rj
dentes aps pevimentos superiores, dotados de porta corta-fog
e @ respectiva rampa de scesso; PAVIMENTO TERREG: contendo,
acesso social com guarita ao centro, acesso de servigo na la-
teral ssquerda e acesso de vefculos ao sub-solo ns lateral di
reita; os recuos latereis e de fundos serao ajardinadoe; na
lateral direita conterd play grounds, piscinas de adulto @ -
infantil com Areas de lazer; internamente sara provido de ==
hell de entrada, seldo de Festas complsto, salda de jogos, -
hell com 2 slevadores ® as escadas ascendentes e descendentes|
208 pavimentos superiores e inferior dotadas de porta corta-
-fogo com salda de emergsncis, centro de medigAo, circulagao
interna, vestidrivs das piscinas com ww.cc. e chuveiro, depd-
sito de materiel de limpesa, senitdrio e vestidric dos funcip|
nérios do ediffcio com wc. e chuveiro e o apartemento do ze~-
lador; DO 1% 2o 159 ANDAR: contendo, em cada um desses anda-
res, 4 spartamentos-+ipo, servidos pelo respectivo hall eo-

cial com 2 elevadores e pelas escedas do prédio com 8 respec-|
| tive ants-cﬁmara, dotade de port2 corta-fogo; ATIQO: com acng]

80. Inform

>
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s0 através de ascada contendo, celxas d'dgua, cesa de mAgui-
nes dos elevadores, barrilete e 2 cobertura gersl da edifica=-

(con*inua na Pichae ng 2) nl., J

Esto doumento & chpia do original, assinado digitdments por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Jastica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2024 &s 1742 , 50b 0 ndmer WJAB24701798371
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Pedidon® 1.689.130
CNM:113746.2.0052481-84

LIVRO N.° 2 8.° OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sdo Paulo

matricula ficha (:9
[ 52.481 ] { 2. ) i 4_,§An Paulo, 0§ ©8 maig de 19 g2

G20 sobrs laje impermeabilizada para eventuesl pouso de heli-
cépkeru- I1 - DAS DIFEKENTES PARTES OO CONDOMINIO - O "CONDOA
winio epIF{CI0 ITARARICA", sbrangerd pertes de Uso comum &
partes de propriedade exclusiva, a eabert A) PARTES COMUKS =
580 anuelas asgeim definidag no art, 32, da Lei nf 4,591, de
16/12/1964, e constantes da minuta de " tnnvuncao de Condom{-
nio", e em especial a garagem, onde 0s condominos terao 5em4
pre @ indistintamente o direito 3 guarxde e estacionzmento de
1 (um) automdvel de pasaeio, por apsrtamento, em vagas indi-

viduais e indetsrminadas, sujeitas =20 uso de mancbrista, B) -T
PRRTES EXCLUSIVAS - sS40 aguelas compreendides pelas chamadas
"unidades sutdnomas, a saber: 19 ANDAR - APARTAMENTOS Nog 11
12 = 13 = 14; 29 ANDAR - APARTAMENTOS N98.21 - 22 - 23 - 24,
32 ANDAR = APARTAMENTOS N2S.31 = 32 = 33 - 34; 4% ANDAR-ABAR
TAMENTOS Neg 41 - 42 = 43 - &4; 50 ANDAR - NPAATAMENTOS Hoa.
51 = 52 = 53 = 54; 62 ANDAR - ADARTAMENTOS NOg. 61 = 62 - 63
645 7% ANDAR - APARTAMENTOS Nes, 71 - 72 -~ 73 = 74; 82 ANDAR
ARARTAMENTDS NOg, 81 ~ 82 « 83 - B4; 99 ANDAR - APARTAMENTOCS
Neg., 91 - 92 = 93 = 94; 100 ANDAR - APARTAMCNTOS N2s, 101 =
102 = 103 =~ 104; 119 ANDAR - APARTAMENTODS N9g. 111 - 112 =113
= 114; 129 ANDAR - APARTAMENTOS Nes. 121 - 122 - 123 - 124;
132 ANDAR = APARTAMENTOS Ng, 131 = 132 ~ 133 - 1343 149 AN=
DAR - APARTAMENTOS N@s, 141 =~ 142 - 143 ~ 144; 152 ANDAR =
APARTAMENTOS N@gs 151 - 152 - 153 - 154, III - DAS AREAS E
FRACBES 10£A15 ATHIBUSDAS AS DIFECRENTES UNIDADES AUTONOMAS -
APARTAMENTOS DE FINAIS ™1™ = "2" = W30 . wgn - &g 10 ap 159
AMNDAR - APARTAMENTOS DC FINAIS "digo" do 18 mo 150 ANDAR -
frea (til, 57,71m2; frea de garegem {1 vaga indeterminada) --
10,00m2; fArea comum coberta e dascoberte 66,10m2; Area total
construfda 133,81m2; Fragio ideal de terrano 1,6667%. DS ADAR
TAMENTOS DE FINAL "1v, ado aqueles localizados na parte ante-|

{continue no verso)
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matricula ficha

I 524481 ] l z.-,ml

rior e do lade esquerdn, no sentido de quem da via pdblica -
olher pura o prédio e confrontardo, pela frente com o recuo
de construgao em relagac & Fue Jovina, pelo lado esquerdo -
com drea do condomfnio, pelo lado direito com os apartamsnto
de fipal "2", e pelos fundos com os aparztamantos de final "3
Pogo dos elevadores e hall do respectivo andar por onde +ém
acesso.- 05 APARTAMENTOS DE FINAL "2"- edo aqueles localize-
dos na parte anterior e do lado direito, no sentido da via -
pdblica olhar "digo" lado dirsito, no sentido de quem da via
piblica olhar para o pradio e confrontardo, pela Frante com d
recuo da construgao em relagao 3 fua Joving, pelo lade dimiw
to com & drea do condomfnio, pelo lado esquerdo com os apar~
tamentos de final "1", e pelos fundos com os empartamsntos de
final "4", com a caixa de escadas, duto de ventilagdo e hall
do respectivo mndar por onde +tem acesso. 05 APARTAMENTOS DE
FINAL "3y s80 aqueles localizados na parte posterior e do la-
do esquerdo, no sen*tido de quem da via pdblica olhar para a
pzidio e confrontario pela frente com os apartamentos de Pie
nal "1", pogo dos elevadores e hall do respectivo ander por
onde +am @cegso, pelo lado direi*o com os apertamentos de fi-
nal "4", e palo lado ssiuerde e fundos com aAreag do condomi-
nioc. 0S APARTAMENTOS DE FINAL "4" - sao aqueles localizados -
na parte postarior e do lado direito, no sentido de quem da
via pdblica olhar pera o prédic s confrontardo, pela frente -
com os apartamentos de final %2", ceixa de escadag, e hall -
do raspectivo andar por onde +am acesso, pelo lado ssgjuerdo -
com og apartementos de final “3", pelo lado direito e nos fun|
dos com dreas do condom{nic.-

RELACRD 00§ APARTAMENTOS RESIDENCIAIS 0o _“conoominge eorrfcig

| ITAPARICA"™
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p () (5 )
2 22.481 3. “__Sio Paulo, 06 de maio de 19 B2 ig
2 -
§ 11 M. 76,212 12 M. 79.889 g'
2 13 m._ 88,229 14 Me_79.529 g
& 21 i._ 16+690 22 M. 75.924 g2
£ 23 M. 24 . 83.002 g §
g 31 Me_214.250 32 M, T76.209 g
g 33 H._76.689 34 M. _T6.691 g.:
3 &1 M. 76.693 42 M._ 84.643 ig
g &3 M._126.061 44 t._84.644 8
£ 51 t._82,963 52 Me_ 94,503 4
g 53 M._82.882 56 M._ 82.962 g
8 61 He_ 83,934 62 M. 76.211 GJ
2 63 M.__79.923 64 M. _129.278 ig
é 7 M. 77.093 72 m._81.356
i 73 He_ 96,449 7 1. 114.550 3
= 81 M. 98052 a2 n. T6.692 E
% 83 H._ 83.493 84 ¥, 133.386 %
= 91 M._99.558 92 1, 95.858 g
£ 93 t.__104.517 94 M. 92.013 S
§ 100 #._.g7.722 102 #._ 965220 §
103 M, 92.343 106 #._92.344
8 pudeadsd. . it o §
3 1 M.__7g.112 112 #,__76.210
£ 113 M.__93.387 i 114 M, 79.924 g
£ 121 H.__%6.738 122 M._88.061 i
8 123 M.__B6.727 124 M._92.060 §
® 131 Me__94.469 132 M, g
2 133 m._90.339 © 134 M, _89.732 : 3
> 141w, 86.769 142 1, 126,060 £
143 n.__83.881 144 M.__92.014 5
151 M.__92.016 152 M._8 g
|153  M._ 92,015 154 M. 88.170 8
580 Paulo, 06 de meio de 1982. %5
%o
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l 524481 ) l 3.-"',“)

0 Eacrevents:ﬁ@m’ S Coxead .,

0 Escrevente Auto riza‘dO/I%M_

R.2/52.481 - Por instrumento particular de 30 de abril de =/
1,984, a proprietéria SANTA BRANCA=-EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS S/C. LTDA., com sede nesta Capital, & Rua Avanhandava,-
n¢ 126, 1¢ andar, CGC n2? 45,704,495/0001-04, comprometeu-se

a vender, em carater irrevogével e irretratdvel, a FLORI ES-
TRUTURAS ALVENARIAS E REVESTIMENTOS LIMITADA, com sede nesta
Capital, & Avenida Dr. Cardoso de Mello, n® 1,177, CGC n2,-

43,367.473/0001-34, a fragio ideal de 1,6667% do terreno ma-
triculado, que corresponderd ao APARTAMENTO n? 22, localiza-
do no 29 andar do "EDIFfCIO ITAPARICA", na qual estd inclui-
da a érea correspondente a uma vaga indeterminade, pelo va-/
lor de & 21,839,706,00, por conta do qual foi paga a quentia
de & 19,339.706,00, devendo o restante ser pelo mesmo pago,

através de uma tnica parcela no valor de & 2,500,000,00, rea
Jjustével de acordo com a variagdo das Obrigagoes Reajustd--/
veis do Tesouro Nacional (ORTN), até o dia 31 de dezembro de
1.984, quando da averbag8o do habite-se. Séo Paulo, 18 de Ju
nho de 1,984. O Escrevente: .

O Escrevente Autorizado: . o

Av.3/52,481 Conforme se verifica do instrumento particu-
lar adiante mencinnado s do auts Ue conclusao municipal n@,,
075/uM/85, expadido em 15 oe Feverairo de 1985, mo procasso
n® 05-008.456-81-49, a propristaria @ i~ncarparadaora construiy
no terreno matriculauo, gue passou e Ser langado palo contri
buints n® 089.110.0054-1, um prédio residancial com 16 pavi-
mentns, um sub-solo e Atico para &0 spartarantos, um aparta-

{ continua na ficha n? 4 ) ns.

CONFEA [§]CREA ©

Telefone: (11)9 6720-7077
E-mail:ricardotoledoassis(@gmail.com

nl.

BCe

1021148-41.2023 8.26.0003 & codigo m6YUohRo.

50

WJAB24702868934

umero

14:03, sob o nu

do original, assinado digitalmente por RICARDO TOLEDO DE ASSIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021148-41.2023.8.26.0003 e codigo keECyXIY.



Ricardo Toledo de Assis
Engenheiro Civil — Perito Judicial

Especialista em Avaliagdes de Iméveis; Consumo de Energia e Agua; Danos na Construgio Civil

fls. 307

>
a
3
3
8
&
%
8
3
B
B
Q
E
S
k]
z
8
2
g
3
£
=
I
3
&
L)
-
=
2
]
8
T
=3
5
§
£
H
=
=
>

i

OITAVO

Pedidon® 1.689.130
CNM:113746.2.0052481-84

LIVRO N.° 2 8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL de Sio Faulo
(4

matricula ficha
[52.a0 .- ' [ b= l Sto Paulo, 02 de maio de 1985

mento de zelador, garagam de uso exclusivo @ squipamentas s9
ciais, com 6.024,35 m2 de area construfoa, sob n? 361, da --
rva Jovine, esquins com a Avenics Mascote, para o gual foi -
spresenteus a certidho Megativa oe Uabito do IAPAS, sob n? -
756/85, emitida pola Agoncia Fiscal do Centro, Ugsta Capital
520 Baula, 02 ag maio go 1985.-0 Escreventst: é ,&

S / 0 Escreventa Autorizado:
o .
—er

Re4/52.481 Por instrumentn particular de 25 de margo de

1985, = propriataria, e incorporacors SANTA BTAMCA - ENPREEH
OIMENTOS IMO3ILIARING S/C LTDA., com saue nesta Napital, na
Rua Avenhandava, n' 126, 19 anuar, CGC n2 45,704.495/0001-04
tendo conclufdo o pradio projatado ro tarreno matriculado, -
mencionalg na auarnat;?i'l n¥ 03, cumprinua fielrsnce o uispos-
to nae lncorporagmo imobiliaria ragistraca soh n2 1, nesta ma
triculs, irstituiu para ale o regime ue copdomfnic ostatulde
pela Lai Fadarsl n® 4,591, us lo de dezambro us 1964, & de-=-
mais 0ispositivos lagais stineniaes 2 macén‘s. danoninando -0

definitivanente de "COMOOMIMID E£VIFICID ITARARICAY composto

dp 1% pavimentos, um sub-solo @ Atico para 60 apartamantos -
residenciais, um apartamento de zeladar, eguips-entos soclais
2 garagem Yo uSo exclusivo, com capacidade para abrigar 60 -
automdueis de passaio, em vagas individuais s indeterminadas
sujeites a atuagas de manobrista.0 prévio resiosncial em - -
Apre¢o s suas uniasdos autdnomas, ropresentavas polos apartg
mentos, possusm as meswas caracteristicos, sraas, fragbes -
igeais e cnn“rontaq;?s conz2iantas da jé mencionads incorpora
¢a0 imobiliAria.d convengao de candominic do "CIRIOMINIO £l
FICIO ITAPARICA"™, foi ranistreca hajs 8ob n¥ .710, no livro
3, de Megistro Auxiliar veste Cartdrio.Intarvsio no aludido

{ cortinua no verss )
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matrioula ficha
52.681,= bym L
Vareo
instrumanto particyler de 25 dg margo ag 1985, a Fisme FLONI
ESTRUTURAS ALVENMATIAS E REVESTIMENTOS LIMITAJA, com 5ede nas

ta Cgpital, na Aygniua ur. Cardosp oe Mello, n? 1,177, CGC =
n€ 43.367.473/0001-34, como caompromissféria compracora do B

apartamento n? 22, conscantz registre n? 2, Ca presenta ma--

tricula.-S30 Pgalo, Ofun m;&a de 1965.-0 Escreventgi——"""
ﬁg‘f J Escrevants Auto-
o

rizado: , . ns

Av,5/ 52.481 Conforme sa verifica do instrumento perticy
lar ds 27 de outubro de 1987 = de cbple reprogrédfica autenti
cada do Cartdo de Cedastro Gerel de Contribuintes do Miniat$
rio de Fazenda, o nimero correto do COC de proprietaria ,SAN-
TA .PRANCA EMPREENDIMENTOS IMORTLIARIOS S/C LTDA. 8 seviesas
45,704,455/0001-04, & nao como comstou da presents matrfcula.|
Sao Peulo, 04 de fevareiro de 1988, 0 Escrevente: __==——

3 .0 Escravents Autori-

do. o

. nl,

Av<6/52481 Conforme se verifica da eascritura de 03 de
fevereiro de 2000 do 229 Tabelifio de Notas desta Capital
(livro 3.205, flg. 334), e do instrumento particular de
alteragfio de contrato social de 10 de dezembro de 1987,
registrado na JUCESP sob nQ 35217845228, em 11 de dezembro
de 1987, a denominagfo social da proprietadria, SANTA BRAKNCA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8/C LTDA, foi alterada para
SANTA BRANCA -~ ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. SHo Paulo, 03 de Margo.d
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CERTIFICOedoufequeapxesenmeoexﬁdanelepm&lwﬁeldestamauiqﬂa,annidzm

forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais omus e alienagdes integralmente nela

2 contidos. servindo ainda, como certidio de HLIACAO VINTEN. -\RIA, caso tenha sido aberta ha

? mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certidio da Cu'ctmsmcao atuaL

Certifico mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de d

processo de certificacdo digital dispomibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisénia n. 2.200-

> 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
© comprovada a autoria e integridade. Sdo Paulo, 04 de junho de 2024, 09:12:17h.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador R$ £.22
Estado R$ 12,00
Sec. Faz R$ 821
Reg. Civil R$ 222
Tribunal de Justica R$ 290
Imposto Municipal RS 086
Ministério Publico R$ 203
Total RS 7044

Selo Digital: 1137463C31639130EM25BZ24L

- Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
enderego eletronico hitps://selodigital tisp.jus.br

link a seguir. https://assinador4veb.onr.org.br/docs /INZUT-EZYGB-YCAAB

que, Este Registro de Iméveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente 3 2°
Registro de Imoveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
EV“ d) 44° Subdistrito — Limio; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrite — Jabaquara formado por partes originadas no
°11’Rggumdelmmemml4'hm Imﬂms

2 Pertenceram a Este Registro:
a)msﬂiosklml’me&mdgwbswa10W769mmwlrmmdelmrm

Zé

)ws-u;sm Nova Cachoeirinha de 15/05739 3 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoveis desta

) Mitcs, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/0539 a 26/04/63 quando
passaram & pertencer 20 Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

o d) Distrites, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Iha),l’lupon do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 150539

§ 2 07/12/63 quando passaram a pertencer a0

2

=

dooumcmo clicand

Rzglslndehuvus arueri, SP;
) Distrito, ltlalunnq-o Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
lnwmdem
f)lhsnn(kthE&qnde1505;39:"0’11’42emmean?kzpﬁnuthMa

Apenas para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vilida por 30 (trinta) dias;
sem impoitar reserva de prioridade.
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